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 :الملخص

أعمالّالبناءّبجميعّأنواعهاّتحكمهاّقواعدّالمسؤوليةّالعقدية،ّهذاّكأصلّعامّفيّحالةّّإنّ 
ويشتتتتتتتتتتنر ّالقانونّّ،وربّالعملّمنّجهةّأخرىّّ،وجودّعقدّمبرمّبينّالمهندسّوالمقاولّمنّجهة

أنّيكونّهذاّالعقدّصتتتتتتتتتتحيحا،ّوعمينّف نّالمهندسّوالمقاولّتقعّعميهماّمستتتتتتتتتتؤوليةّجود ّالعملّ
المقدم،ّويمكنّلربّالعملّالرجوعّعميهماّبناءّعمىّقواعدّالمسؤوليةّالنقصيريةّكمماّكانّالضررّ

الخطأّالمفنرض،ّالمدعىّبنّخارجاًّبطبيعننّعنّنطاقّالنزامهماّالعقدي،ّوأستتاسّالمستتؤوليةّهوّ
اّعنّويشتتتنر ّلميامّالمستتتؤوليةّعنّألتتترارّالبناءّأنّيكونّهذاّالضتتتررّالذيّأصتتتابّال يرّناجمًّ

نفيّالمستتتتتتتتتتتتتؤوليةّإلاّبنفيّّ-وكذلكّحارسّالبناء-تهدمّفيّالبناء،ّولاّيمكنّلممهندسّوالمقاولّ
ّوذلكّب ثباتّالسببّالأجنبي.ّ،علاقةّالسببيةّبينّخطئهمّالمفنرضّوالضررّالحادث

Abstract.  

Construction works of all kinds are governed by the rules of contractual liability. This is 

a general principle in the event of a contract concluded between the engineer and the 

contractor on the one hand and the employer on the other hand. The law requires that this 

contract be valid. Accordingly, the engineer and the contractor are responsible for the 

quality of the work provided. The employer can refer to the engineer and the contractor 

under the rules of tortious liability whenever the claimed damage is outside the scope of 

their contractual obligation by nature. The basis of liability is the presumed error. In order 

for liability to be established for building damages, this damage that befell others must 

be the result of a collapse in the building. The engineer, the contractor, and the building 

guard cannot deny liability except by denying the causal relationship between their 

presumed error and the damage that occurred by proving the foreign cause. 
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 :المقدمة
ّالمبانيّوالمنشتت تّرمزّ الاستتنقرارّفيّحيا ّاسنستتانّونقطةّالانطلاقّلنشتتاونّاليومي ّلذاّتعدُّ

مّالعمميّ،ّماّيشوبهاّمنّنقصّأوّعيبّيهددّبالضرور ّأمنّالمواونينّوسلامنهمّف نّ  وبالناليّفالنقد 
وينقسمّالبناءّإلىّ،ّانّحيا ّالسكانّوعدمّتعرلهمّلضرريهدفّإلىّسلامةّالمبانيّوالمنش تّلضم

مرتبطةّبعضتتتتتتتتتتتتتتهاّببعد،ّو نّ اب ّإحداهاّأوّلمّتنقنّكانّالخطرّقا مًاّلاّجميعهاّّ،عد مراحلّ
محالة،ّوأهمّهذهّالمراحلّأخذّالمعطياتّالج رافيةّلممكانّالمرادّالبناءّعمينّمنّارتفاعات،ّودراستتتتتتةّ

تقديرًاّلمدورّالذيّوّ،ّكان ّصتتالحةّلمبناءّأوّ يرّصتتالحةّلمعرفةّإذاّ النربةّالمرادّإقامةّالبناءّعميها
تؤدينّالمبانيّوالمنش تّالثابنةّالأخرى،ّسواءّعمىّالمسنوىّالعامّأمّالخاص،ّوماّيحدثنّتهدمهاّأوّ

منّإزهاقّللأرواح،ّو صابةّللأبدان،ّوترويعّ،ّالمساسّبسلامنهاّمنّألرارّقدّلاّتقعّتح ّحصر

اقنصتتتتتتتادي،ّالذيّمّالبناءّمنّلتتتتتتتررّبنّتهدّ للآمنين،ّوذهابّبالستتتتتتتكينةّوالاومئنان،ّوكذلكّماّيستتتتتتتبّ 

لذاّيجبّالاهنمامّبهذاّالجانبّفني اًّّ لّعنصتتتتتتتتتترًاّمنّأبرزّعناصتتتتتتتتتترهأصتتتتتتتتتتبح ّهذهّالعقاراتّتشتتتتتتتتتتكّ 
ا،ّوعدمّمراعا ّأصتتتتولّالفنّّوقانونياً،ّو نّالنقصتتتتيرّواسهمالّيستتتتيرًاّكانّأو جستتتتيمًا،ّتافهًاّأوّفاحشتتتتً

لاّيقنصتتتتتتتتترّأثرهاّعمىّربّوّ ،ّوقواعدّالمهنةّوأعرافهاّفيّعمميةّالبناء ّينرتبّعمينّننا جّ يرّستتتتتتتتتارّ
ا،ّفالمبانيّالمعيبةّننيجةّالنقصتتتتتتتيرّواسهمالّ العملّفقط،ّبلّيمندّأثرهاّإلىّال يرّالمضتتتتتتترورّأيضتتتتتتتً

ّتنطويّعمىّمخاورّلاّتحمدّعمباها.
ّ:البحثإشكالية 

أعمالّ تبدوّإشكاليةّهذهّالدراسةّفيّتحديدّمنّهوّالمسؤولّالحميقيّعنّالألرارّالنيّتسببهاّ
سواءّأثناءّالننفيذّأمّبعدّالنسميم،ّوعندّالبدءّفيّمرحمةّالنشييدّوماّتنطويّعميهاّمنّمخاورّالبناء،ّ

فيّحيزّالاسنعمالّ واسنجازّيدخلّالبناءّ الننفيذّ وبعدّ لم يرّ، يسببّذلكّلررًاّ قدّ تنعمقّبعممياتّالبناءّ
سن لالّيدخلّالبناءّأوّالذيّيعدّالمحكّالحميقيّلجود ّالبناءّوالاخنبار،ّوبمرورّالسنينّوتزايدّالا

المنشأّفيّمرحمةّالقدم،ّويحناجّإلىّالصيانةّوالنرميم،ّوالنقصيرّفيّذلك،ّيكونّسببًاّفيّتهدمّالبناءّ
ّأوّعيوبّالمنشأ،ّوينفرعّعنّهذهّاسشكاليةّالعديدّمنّالنساؤلاتّيمكنّإجمالهاّفيّالآتي:

 ابنةّالأخرى؟ّمنّالمسؤولّفيّنظرّالقانونّعنّألرارّالبناءّأوّالمنش تّالث -
فيّلررّلم ير،ّحنىّّ-كانّكميًّاّأمّجز يًّاّسواء-الانهيارمنّالممزمّبالنعويدّإذاّتسببّهذاّ -
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 و نّكانّالنهدمّحاصلًاّقبلّالنسميم؟ّ
الحدّمنّظاهر ّتهدمّّهلّخضوعّالمقاولّوالمهندسّالمعماريّلممسؤوليةّمنّشأننّالقضاءّأو -

 المبانيّوالمنش تّالثابنة؟ّ
مٍّكم يّهلّيُعفَىّا - لمقاولّوالمهندسّمنّالمسؤوليةّعماّقدّيحدثّلممبانيّوالمنش تّالثابنةّمنّتهدُّ

ّ؟أوّجز ي
وأمامّهذاّالنداخلّوالنشعبّوالأهميةّالمنزايد ّالنيّيحنمهاّالمولوعّعمىّالصعيدّالعممي،ّتوجه ّ

ّ.البحثهذاّالرغبةّفيّالبحثّوالندقيقّوجمعّالنصوصّالقانونيةّوالأحكامّالقضا يةّالمنعمقةّب
 تبدوّأهميةّالبحثّمنّعد ّجوانب: أهمية البحث:

ينعمقّمولوعّمسؤوليةّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّبمقصدّأساسيّمنّمقاصدّالشريعةّوالقانونّّ-ّ
 وهوّالحفاظّعمىّحيا ّاسنسان.

ال شّإنّالبناءّالسريعّ يرّالمكمفّالذيّنشهدهّالآنّأفسحّالمجالّلعديميّالضما رّلممارسةّّ-ّ
تّالثابنةّالأخرى،ّ مماّأدىّإلىّتصدعّوانهيارّالمبانيّوالمنشّ،أثناءّعمميةّالنشييدّأوّبعدّاكنمالن
ّالذيّأصبحّظاهر ّممفنةّلمنظر.

 أهداف البحث:
المهندسّالمعماريّ عنّمسؤوليةّ المولوعّإلىّتسميطّالضوءّ هذاّ يهدفّالباحثّمنّخلالّإثارّ 

سواءّأثناءّّ،وتحديدّالمسؤولّالحميقيّعنّالألرارّالنيّيسببهاّالبناءّأوّالمنش تّالثابنةّ،والمقاول
ّفنر ّالنشييدّأوّبعدّالنسميم.

 منهج البحث:
البحثّاتباعّالمنهجّ سعي ّخلالّإعداديّلهذاّ وقدّ عمىّالمنهجّالوصفيّالنحميميّ، الدراسةّ تقومّ

مولوعنّمنّالمؤلفاتّوالرسا لّوالمقالات،ّوتجميعّالنحميميّالمقارن،ّمسنخمصًاّالأفكارّالمنصمةّب
النصوصّالقانونيةّالمقارنةّلمعرفةّماّينعمقّمنهاّبالجز ياتّالمخنمفةّبالبحث،ّباسلافةّإلىّالرجوعّ
إلىّأحكامّالقضاء،ّوسوفّتشنملّالدراسةّعمىّمزيجّمنّالاتجاهاتّالفقهية،ّوتنطرقّإلىّالمقارنةّ

ّمعّذكرّماّيوجدّفيّالقانونّالفرنسي.ّ،قانونّالمصريّوكذلكّالّ،بينّالقانونّالميبي
ّ
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 الدراسات السابقة:
مسةةؤولية مهندسةةق ومقاولق ال نال والمناةةات ال ا  ة "بعنوان  1985، دراسةةة محمد سةةرور -1

وقدّكان ّهذهّ "الأخرى دراسةةةةةةة مقارنة  ان القانون المدنق الملةةةةةةرل والقانون المدنق ال رنسةةةةةةق
وقدّتركزتّهذهّالدراستتتتتتتتتتةّعمىّالقانونّالمدنيّ،ّفيّهذاّالمولتتتتتتتتتتوعّالدراستتتتتتتتتتةّمنّأوا لّالدراستتتتتتتتتتات

القانونّالمدنيّّعمىتنركزّّدراستتنناّلهذاّالمولتتوعالمصتتريّوالقانونّالمدنيّوالفرنستتي،ّفيّحينّأنّ
وأحكامّالقضتتتتتتتتاءّالموجود ّفيّهذاّّ،وتحميلّالنصتتتتتتتتوصّالقانونيةّ،الميبيّوالقانونّالمدنيّالمصتتتتتتتتريّ

ّوتوصياتّلسدّالقصورّالحاصلّفيّالقانونّالمدنيّالميبي.ّالمولوعّوالخروجّبننا جّ
تركزتّّبعنوان "المسئولية المدنية للمهندس المعمارل ومقاول ال نال"، 2016دراسة نسيمة،  -2

هذهّالدراستتتةّعمىّالقانونّالمدنيّالجزا ريّوقدّتعرلتتت ّإلىّالمستتتؤوليةّالعشتتتريةّبنوعّمنّالنفصتتتيلّ
وجعمهاّمستتتتتؤوليةّخاصتتتتتنّّ،ؤوليةّالمهندسّالمعماريّوالمقاولحيثّشتتتتتددّالمشتتتتترعّالجزا ريّمنّمستتتتت
 خلافّماّتقضيّبنّالقواعدّالعامة.

ّتركزّّ"،دراسة الاريف، بعنوان "نطاق المسؤولية الخاصة لمقاول ال نال من حاث الال زامات -3
فيّّولمّينعرضّإلىّمسؤوليةّالمهندس،ّ،عمىّمسؤوليةّالمقاولّووبيعةّهذهّالمسؤوليةّهذهّالدراسة

حينّأنّدراستتتتتتتتنناّتضتتتتتتتتمن ّمستتتتتتتتؤوليةّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّحيثّأنهماّشتتتتتتتتريكانّفيّإنجازّ
 الأعمالّالمنووةّإليهمّوالمسؤوليةّتقعّعمىّكميهما.

الط يعة والاةةةةةةةةةروي المسةةةةةةةةةؤولية المدنية لمقاول ال نال " بعنوان 2024، كندمكار دراسةةةةةةةةةة -4
تناول ّهذهّالدراستتتتتتتةّالقانونّ،ّالقانونّالعراقيّوالمصتتتتتتتريّدراستتتتتتتةّمقارنةّبينّ " والمهندس المعمارل 

العراقيّمقارنةّبالقانونّالمصتتتتتتتتتتريّوقدّتكمم ّعمىّالمستتتتتتتتتتؤوليةّبعدّتستتتتتتتتتتميمّالعملّمنّقبلّالمقاولّ
ّوالمهندسّالمعماريّوكذلكّوبيعةّهذهّالمسؤوليةّهلّهيّمسؤوليةّعقديةّأمّمسؤوليةّتقصيرية.

 قة:مقارنة هذه الدراسة بالدراسات الساب
لمّتنطرقّإلىّالقانونّالمدنيّالميبيّفكلّدراستتتتتتتتةّّتبينّأنهاّهذهّالدراستتتتتتتتاتمنّخلالّالاولاعّعمىّ

منّهذهّالدراستتتتتتتتتتتاتّتناول ّتشتتتتتتتتتتتريعاتّبمدانها،ّوتناول ّالمولتتتتتتتتتتتوعّمنّزواياّمخنمفة،ّفيّحينّأنّ
المدنيّّدراستتتتتتتتتتتتتتنناّتنركزّعمىّالقانونّالمدنيّالميبيّوالقانونّالمدنيّالمصتتتتتتتتتتتتتتريّباعنبارّأنّالقانونّ

المصتتريّستتبقناّفيّهذاّالمضتتمارّوقدّخرج ّهذهّالدراستتةّببعدّالننا جّوالنوصتتياتّمنّشتتأنهاّأنّ
ّتنيرّالطريقّلممشرعّالميبيّلسدّالقصورّالحاصلّفيّمجالّالبناءّوالنشييد.ّ
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 خطة البحث:
ّّ.:ّوبيعةّمسؤوليةّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّعنّأعمالّالبناءلمبحث الأولا

ّّ.الأول:ّالمسؤوليةّالعقديةّلممهندسّالمعماريّوالمقاولّعنّأعمالّالبناءالمطمبّ
ّ.:ّالمسؤوليةّالنقصيريةّلممهندسّالمعماريّوالمقاولّعنّأعمالّالبناءالمطمبّالثاني

ّ.أساسّالمسؤوليةّعنّأعمالّالبناءّالمبحث ال انق:
ّّ.المطمبّالأول:ّشرو ّقيامّالمسؤوليةّعنّتهدمّالبناء

ّ.ني:ّالخطأّالمفنرضّووريقةّدفعنّعنّأعمالّالبناءالمطمبّالثا
 (مسؤولية المهندس المعمارل والمقاول عن أعمال ال نالط يعة ) الأول: المبحث

ريّمنظمةّوفقًاّلعقدّيبرمّيفرضّالمشرعّالميبيّأنّتكونّالعلاقةّبينّصاحبّالعملّوالمهندسّالمعما
الوظا فّالنيّيؤديهاّعاد ّالمهندسّالمعماريّّويلاحظّأنّالمشرعّقدَّرّمدىّخطور ّوجسامة،ّبينهما

والمقاولّفيّعمميةّالنشييدّمنّجهة،ّوتعددّتمكّالوظا فّوثقمهاّمنّجهةّأخرى،ّألفّإلىّذلكّأنّ
معظمّهذهّالأعمالّتحناجّإلىّفنيةّوتقنيةّبحنة،ّتنطمبّمعارفّوخبراتّدقيقةّومنطور ،ّوهذاّماّ

وربّّ،تّبينّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّمنّجهةدفعّبالمشرعّإلىّاشنرا ّوجوبّكونّالعلاقا
ّ.(1)العملّمنّجهةّأخرىّمنظمة،ّفيّإوارّعقدّيبرمّحسبّالأشكالّالقانونيةّالمطموبة

ّوسوفّنقومّبنقسيمّهذاّالمبحثّإلىّمطمبينّعمىّالنحوّالآتيّبيانن:
ّ.المسؤوليةّالعقديةّلممهندسّالمعماريّوالمقاولّعنّأعمالّالبناءّالمطمبّالأول:

ّوننكممّفيّالمطمبّالثانيّعن:ّالمسؤوليةّالنقصيريةّلممهندسّالمعماريّوالمقاولّعنّأعمالّالبناء.
      المسؤولية العقدية للمهندس المعمارل والمقاول عن أعمال ال نال.المطلب الأول: 

ّ وهذاّهوّالأصلّ،تحكمهاّقواعدّالمسؤوليةّالعقديةّإنّواقعةّتهدمّالمبانيّوالمنش تّالثابنةّالأخرىّ
وهذاّالعقدّيكونّبينّصاحبّالعملّوالمهندسّالمعماريّوالمقاول،ّولكيّّ،لوجودّعقدّمقاولةّيحكمها

ّينسنىّلناّتطبيقّهذهّالقواعدّاشنر ّالقانونّأنّيكونّهناكّعقدّمبرمّبينّالطرفين.
لألرارّالناجمةّوينب يّلميامّمسؤوليةّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّالعقديةّنحوّصاحبّالعملّعنّا

عنّأعمالّالبناءّأوّالمنشأّالثاب ّأنّيكونّهناكّعقدّصحيحّيربطّبينهما،ّويشنر ّفيّهذاّالعقدّ
 .(2)وفقًاّلشرو ّومواصفاتّمحدد ّ أنّيكونّعقدّالمقاولةّمحمنّإقامةّبناءّأوّمنشأّثاب 
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وهذهّالمسؤوليةّلاّّ،وعمين ّف نّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّتقعّعميهماّالمسؤوليةّعنّجود ّالعمل
عمىّّ مسؤوليةّعقديةفيّكونهاّشكّ ينطبقّأيضًاّ عقدّمقاولة،ّوهذاّ تقومّعمىّالنزامّعقديّأنشأّ لأنهاّ

المنعمقةّبالمنش تّالثابنةّفيّالأرضّكالكباريّوالطرقات،ّفهيّكسا رّالمقاولاتّتنشئّالمقاولاتّ
ّالنزامًاّفيّذمةّالمهندسّالمعماريّوالمقاول.

لممقاولّأوّلممهندس،ّ العقديةّ تحقق ّالمسؤوليةّ عيبّفقدّ الثاب ّأوّظهرّفينّ أوّالمنشأّ البناءّ تهدمّ ف ذاّ
عمىّاسنقلالّالمسؤوليةّالعقديةّعنّالضمانّالقانونيّّ-وكذلكّالفقنّالمصريّ-واسنقرّالفقنّالميبيّ

(ّوما650ّالموادّ)ّ(ّمدنيّوماّبعدها،ّوالنيّتقابمها651الذيّنظمنّالمشرعّالمصريّفيّالموادّ)
عنّإرادتنّّ-وكذلكّالمشرعّالمصريّ-إذّلمّيفصحّالمشرعّالميبيّّ بعدهاّمنّالقانونّالمدنيّالميبي

فيّاسنبعادّالمسؤوليةّالعقديةّأوّاسنبدالهاّبالمسؤوليةّالنقصيرية ّلأنّلكلّمنهماّمجالنّالخاص،ّ
مقاولةّالبناءّينصبّعمىّتشييدّوعمين ّفّ.يسن رقّالمسؤوليةّالعقديةّنّالضمانّالقانونيّلالأوّ  نّعقدّ

مبانٍّأوّمنش تّثابنةّتنصلّبالأرضّاتصالّقرار،ّسواءّقام ّفوقهاّأمّتحنهاّأمّفيّمسنواها،ّوهوّ
أورافنّهماّأورافّالمسؤولية،ّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّوّلمجانبين،ّّةممزمالمنّعقودّالمعاولةّ

ّ.(3)أخرىّولّمنّجهة،ّوربّالعملّالمضرورّمنّجهةّؤّالمس
ّ:الفرعّالأول:ّالمهندسّالمعماريّكمندخلّأصيلّفيّعمميةّالبناء

يقصدّبالمهندسّالمعماريّالشخصّالمكمفّمنّقبلّصاحبّالعملّب عدادّالرسوماتّوالنصاميمّ
ّ.(4)اللازمةّسقامةّالمبانيّوالمنش تّالثابنةّالأخرى،ّواسشرافّعمىّتنفيذهاّمنّقبلّمقاولّالبناء

عمىّ رارّ(ّمدنيّاصطلاحّ"المهندسّالمعماري"650ّاسنخدمّفيّالماد ّ)فقدّأماّالمشرعّالميبيّ
ّوهذاّالمصطمحّيسنخدمّبمعناهّالم وي.المشرعّالمصري،ّ

ماّينفقّمعّمفهومّالمهندسّالمذكورّسابقًا،ّبأماّالمشرعّالفرنسي،ّفقدّعدَّلّمنّصيا ةّالقانونّوّ
ّثمّألافّفقر ّّ،يينحيثّحذفّعبار ّالمهندسينّالمعمارّ واسنعملّبدلًاّمنهاّعبار ّ"كلّمعماري"

بمعنىّأننّيشملّجميعّالمهندسينّّ،كلّمهندسّمعماريّأوّفنيّحّفينّأنّ جديد ّإلىّهذاّالقانونّول ّ
ومعّذلكّف نّ"المهندسّالمعماريّقدّلاّيقومّبالعمميةّ،ّالمرتبطّتخصصهمّبمجالّالبناءّوالنشييد

ّمعنّعد ّأشخاص"ّكماّسنرى.اسنشا يةّوحده،ّبلّيدخلّ
ّ
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 :أولًا: صاحب المك ب الهندسق
معّالنقدمّالعمميّوالنطورّالفنيّفيّمجالّالنشييدّوالبناءّأصبحّمنّالضروريّعمىّالمعماريّأنّ
يمجأّفيّبعدّالأعمالّالفنيةّالنيّتنجاوزّقدراتنّإلىّالاسنعانةّبخبر ّالمكنبّالهندسيّالذيّينوفرّ

لمواجهةّمشاكلّفنيةّخاصة،ّكماّهوّالحالّفيّالأعمالّالمنعمقةّبالخرسانةّفينّفنيونّمنخصصونّ
ولاّشكّأنّهذهّالدراسةّالفنيةّالمنخصصةّيكونّّ،المسمحةّأوّبنظامّالنهويةّأوّالنركيباتّالكهربا ية

ّ.(5)المكنبّالهندسيّهوّالأولىّوالجديرّبها ّلأننّيضمّأكثرّمنّفنيّمنخصص
المكنبّالهندسيّللاسنعانةّبخبر ّالفنيينّالمنخصصينّبن،ّف ننّيرتبطّف نّلجأّصاحبّالعملّإلىّ

العقد معّالمكنبّبمقنضىّهذاّ المكنبّّ،تعاقديًّاّ وهوّعقدّمقاولةّمحمنّدراساتّواسنشاراتّفنيةّيقدمهاّ
ولماّكانّصاحبّالعملّمرتبطًاّمعّالمكنبّالهندسيّبعقدّمقاولة ّف نّّ،الهندسيّلصاحبّالعمل

ّمسؤولًاّاتجاهّصاحبّالعملّعنّالمشور ّّ-بماّفيّذلكّصاحبّالمكنب-ثمنّالمكنبّالذيّيم يعدُّ
ّ.(6)الخاوئةّوبقًاّلأحكامّالعقد

 ثانياً: المهندس ال ابع لمك ب هندسق
(ّمنّالقانونّالمدنيّالمصريّيُسألّصاحبّالمكنب174ّ(ّمدنيّليبيّوالماد ّ)177وفقًاّلمماد ّ)

ولًاّعنّؤّعن،ّحيثّتنصّالمادتانّعمىّأنّ"يكونّالمنبوعّمسالهندسيّعنّالألرارّالنيّسببهاّتاب
الألرارّالنيّيحدثهاّتابعنّبعممنّ يرّالمشروع،ّمنىّكانّواقعًاّحالّتأديةّوظيفننّأوّبسببهاّويمكنّ

ّلممضرورّأنّيرجعّمباشر ّبالنعويدّعمىّالمنبوعّدونّحاجةّسدخالّالنابعّفيّالدعوى".
ّ ّمكنبّهّالمهندسوحينّيقوم ّفمنّّندسيب نشاء ّأعمالّالاسنشاراتّالهندسية، يمارسّمنّخلالن

المكنب بنعيينّمهندسينّفيّهذاّ بالنصميماتّوالأعمالّالهندسيةّّ الطبيعيّأنّيقومّ فيّالميامّ ليعاونوهّ
ّ.(7)الأخرى،ّفهناّيكونّالمهندسّمسؤولًاّعنّأعمالّهؤلاءّالمهندسينّالذينّيعممونّفيّمكنبن

المكنبّّوليننّعقديةّتجاهّالمهندسّالأصميّأوؤّلمكنبّهندسيّتكونّمس ّف نّالمهندسّالنابعّلذا
الهندسيّالنابعّإلين،ّكماّيظلّالمهندسّالأصميّأوّالمكنبّالهندسيّمسؤولًاّعنّفعلّتابعنّوبقًاّ

ّلقواعدّمسؤوليةّالمنبوعّعنّفعلّتابعنّفيّكلّماّيسندّإلىّمكنبنّمنّأفعال.
 ثال اً: المهندس المارف على ال ن اذ

النصديقاتّمسؤوّّيعدُّّإنّالمهندسّالمشرفّ لضمانّتنفيذّ و شرافًاّ  إدارّ  فيّالموقعّ، الننفيذّ لاًّعنّعمميةّ
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معّالمقاولّفيّالمسؤوليةّعنّّنكاشنرّا،ّوباسلافةّإلىّتنفيذًاّسميماّدقيقًا،ّووبقًاّللأصولّالصناعية
ّف ن ّتح ّإشرافن، ّبننفيذها ّالنيّقام ّفيّالمّنالأعمال ّمشنركًا ّمعّيعدُّ ّعنّعيبّالنصميم سؤولية

ّ.المهندسّالمصممّو نّلمّيكنّهوّوالعن ّإذاّكانّقدّقبمنّوقامّباسشرافّعمين
وعمىّذلك ّيجبّعمىّالمهندسّأنّيممّبجميعّجوانبّالمشروعّالمكمفّباسشرافّوالرقابةّعمين،ّوأنّ

رّفيّزيارتنّيبذلّفيّهذهّالمهمةّعنايةّالشخصّالمنخصص،ّف ذاّلمّيبذلّالعنايةّالمطموبةّك أنّقصَّ
لموقعّالعملّأوّأهملّفيّعملّالمياساتّاللازمةّلكشفّعيوبّالننفيذ،ّسواءّفيماّينعمقّبالجانبّ

لاّيعفىّمنّالمسؤولية ف ننّ العمميّفينّ، بداينهاّ،النظريّأوّ عندّ أنّيكنشفّالأخطاءّ و صلاحهاّّ،وعمينّ
ّ.قبلّتفاقمها

 ال رع ال انق: المقاول كطرف ثانٍ.
مّلنّقدَّّبالمقاولّكلّشخصّوبيعيّأوّاعنباريّيقومّبالبناءّأوّأعمالّالننفيذّبناءّعمىّماّيُّويقصدّ

ّمنّتصميماتّونماذج،ّدونّأنّيخضعّفيّذلكّسشرافّصاحبّالعملّأوّرقابنن.
كانّهناكّخمطّ  الخمطّنسجّ ّوقدّ وكننيجةّلهذاّ لّغيابّبينّوظيفةّالمقاولّووظيفةّالمهندسّالمعماريّ،

ّالبناءّرقابةّمنبادل ّفيّعممية ّمنهما ّفيخنمفّدورّكلّواحد ةّبينّصاحبّالعملّوالمقاولّالمنفذ،
والمهندسّالمعماريّمنّجهةّّ،والنشييد،ّوتبعًاّلذلكّيمكنناّتحديدّنطاقّمسؤوليةّالمقاولّمنّجهة

لمقواعدّالعامةّعمىّوا فني،ّأخرىّ ّن:وتحديدّإوارّالمسؤوليةّالعقديةّلممهندسّالمعماريّوالمقاولّوفقاّ
ّ،لرارّالنيّتمحقّصاحبّالعملّقبلّالنسميمّأوّتصيبّال يرّأثناءّالبناءوتشملّالأّ:لىالطائ ة الأو 

وتنمثلّفيّإخلالّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّبالالنزامّولمانّسلامةّّ،أيّأثناءّتنفيذّعقدّالمقاولة
ّ.اًّأمّكميّ ّاًّسواءّكانّالنهدمّجز يّ ّ،البناءّمنّالنهدم
وتشملّالألرارّالنيّتمحقّصاحبّالعملّولاّتكنشفّإلاّبعدّالنسميم،ّويسنويّفيّّالطائ ة ال انية:

ّمنّالمهندسّالمعماريّأوبينّذلكّ ّننلكلّمنهماّوظيفّ المقاولّلأنّمنّأنّيكونّالخطأّصادرا
مقاولّمنّالباونّماّلمّيكنّّىولممقاولّأنّيكلّتنفيذّالعملّفيّجممننّأوّفيّجزءّمننّإل،ّالخاصة

ّعنّالمقاولّمنّالباونّمنّقبلّفيّهذهّالحالةّمسؤولاًّّىذلكّفيّشر ّفيّالعقد،ّويبقممنوعاّمنّ
وتحققّمسؤوليةّالمقاولّالأصميةّفيّمواجهةّصاحبّالعملّمنّكلّخطأّيصدرّ،ّصاحبّالعمل

ّ،تّالوارد ّفيّدفنرّالشرو ّإنّوجدفاوفقاّلشرو ّالعقدّوالمواصّىمننّفيّتنفيذّالنزامنّب نجازّالمبن
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المقاولّبذلكّكلّالننا جّالضار ّالنيّتمحقّصاحبّالعملّننيجةّهذاّالخطأ،ّسواءّكان ّوينحملّ
المار ،ّأوّأصاب ّصاحبّالعملّمنّانهيارّكميّأوّجز ي،ّفالعبر ّمنّهذهّالألرارّأصاب ّال يرّ

ّهناّمنّقيامّمسؤوليةّالمقاولّاتجاهّصاحبّالعملّهوّوجودّعقدّمقاولة.
 ل قلارية للمهندس المعمارل والمقاول عن أعمال ال نال:المطلب ال انق: المسؤولية ا

لررّناتجّعنّأعمالّالبناءّيعدّسببًاّفيّقيامّمسؤوليةّالمقاولّأوّالمهندسّالمعماريّّأيَّّّإنّ 
العقديةّإذاّكانّهذاّالضررّحاصلًاّأثناءّفنر ّالنشييد،ّأوّبعدّاننهاءّالأعمالّوقبلّتسميمهاّإلىّربّ

المعماريّ ّشريطةّأنّيكونّسببّالضررّراجعًاّإلىّخطأّالمقاولّأوّالمهندسّالعملّتسممًاّنها يًّا
حولّمدىّخضوعّمسؤوليةّالمقاولّوالمهندسّالمعماريّلمقواعدّّ،فيّعمميةّالنشييد ويثارّالنساؤلّهناّ

العامةّفيّالمسؤوليةّالنقصيريةّبالنسبةّللألرارّالنيّتمحقّربّالعملّبسببّتهدمّالبناءّبعدّانقضاءّ
ّ.(8)الضمانّالعشريّّمد 

فيّالواقع،ّإنّمجردّالنطبيقّلنظامّالمسؤوليةّالعشرية،ّيجعلّالمقاولّوالمهندسّالمعماريّفيّمأمنّ
منّأيّمسؤوليةّتجاهّصاحبّالعمل،ّعماّيمكنّأنّيحدثّلمبناءّأوّالمنشأّالثاب ّمنّتهدمّجز يّ

انقضاءّهذهّالمد ّلاّيعدّّأوّكميّبعدّانقضاءّمد ّالضمانّالعشري ّذلكّأنّالنهدمّالحاصلّبعد
سببًاّكافيًاّلميامّالمسؤوليةّالمدنيةّلممقاولّوالمهندسّالمعماري،ّولوّكانّالنهدمّراجعًاّإلىّخطأّهذاّ

وفيّهذاّالسياقّيرىّجانبّمنّالفقن،ّأننّبانقضاءّمد ّالعشرّسنواتّتبرأّ،ّالأخيرّفيّعمميةّالنشييد
بّالعملّعماّيمكنّأنّيحدثّلمبناءّمنّتهدمّولوّذمةّالمقاولّوالمهندسّالمعماريّفيّمواجهةّرّ

،ّوتقامّالمسؤوليةّالنقصيريةّعمىّأساسّالفعلّالضارّالذيّارتكبنّ(9)ثب ّمنّجانبّأحدهماّخطأ
فالمسؤوليةّهناّليس ّمسؤوليةّّ،المهندسّأوّالمقاولّوكان ّننيجننّتهدمّالبناءّأوّوقوعّعيبّفين

لًاّعنّمسؤوّسميمّالعملّبحيثّلاّيكونّالمهندسّأوّالمقاولّعقدية ّلأنّالمسؤوليةّالعقديةّتننهيّبن
لًاّعنّمسؤوّالعيبّالذيّيقعّفيّالبناءّبعدّالنسميم،ّوحيثّإنّالمقاولّأوّالمهندسّيظلّّالنهدمّأو

ومنّّ،و نماّتكونّتقصيريةّ،النهدمّأوّالعيبّلمد ّزمنيةّبعدّالنسميم،ّف نّالمسؤوليةّلاّتكونّعقدية
وينعينّعمىّالمضرورّإقامةّّ،هّالمسؤوليةّعمىّالخطأّمنّجانبّالمشيدينحيثّالمبدأّتنرتبّهذ

ّتكونّ ّوقد ّعنّأخطاءّمنّجانبّتابعهممسؤوّالدليلّعمين، ّوذلكّإما ّمفنرلة، ّالنقصيرية ّ،لينهم
ّالنيّحدّو ما ّوعمىّالعكسّمنّالضمانّالعشريّلاثعنّالألرار ّالبناء، تقنصرّّ ّبسببّتهدم
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تمندّإلىّالألراالمسؤوليةّالنقصيريةّعمىّالأ رّالنيّلرارّالنيّتحدثّبمناسبةّعممياتّالبناء،ّو نماّ
ويحقّلربّالعملّالرجوعّعمىّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّبمقنضىّ،ّتحدثّبمناسبةّهذهّالأعمال

العقدي،ّ بطبيعننّعنّنطاقّالنزامهماّ كانّالضررّالمدعىّبنّخارجًاّ قواعدّالمسؤوليةّالنقصيرية،ّكمماّ
ّّمنّناحينين:وينحققّذلكّ
وعمىّ،ّبالنسبةّللألرارّالجسديةّالنيّتصيبّربّالعملّننيجةّاسهمالّفيّأعمالّالبناءإحداهما:ّ

ف نّعقدّالمقاولةّلاّيرتبّعمىّعاتقّالمقاولّالنزامًاّبضمانّسلامةّشخصّربّالعمل،ّف ذاّّ ذلك
ّالعامةّ ّلمقواعد ّالرجوعّعمىّالمهندسّوالمقاولّوفقًا ّالأخيرّبضررّجسماني،ّجازّلن أصيبّهذا

ّ.(10)لممسؤوليةّالنقصيرية
الندليسيّمنّجانبّالمهندسّّثانيهما: العمديّأوّالخطأّ ّكأنّينعمدا،ّوذلكّأوّالمقاولفيّحالةّالخطأّ
ّمطابقّّعدم ّ ير ّبناء ّقبول ّعمى ّالعمل ّرب ّلحمل ّاحنيالية ّورقًا ّيسنعملان ّأو ّالنزامهما تنفيذ

اّمنهمالممواصفاتّالمنفقّعميها،ّأوّيخفيانّ وقدّيأخذّربّالعملّنفسنّ،ّعيوبّالبناءّالظاهر ّ شًّ
اجهننّمسؤوليةّتقصيريةّفيّعد ّفروضّحكمّال ير ّومنّثمّتكونّمسؤوليةّالمهندسّوالمقاولّفيّموّ

ّوهيّكالآتي:
ّالفرعّالأول:ّفرضّمجانيةّالخدمةّالمقدمةّمنّالمهندسّأوّالمقاول.

منّالبديهيّأنّمسؤوليةّالمهندسّوالمقاولّالعقديةّتفنرضّوجودّعقدّمقاولةّبينّربّالعملّوأيّ
لاّّ-إوارّعلاقننّبربّالعملفيّّ-منهما،ّويعنيّذلكّأنّالخطأّالذيّيرتكبنّالمهندسّأوّالمقاول

بعمميةّ الخطأّ عقدّمقاولةّبالمعنىّالقانونيّلاّتسنثيرّمسؤوليةّعقدية،ّحنىّولوّاتصلّهذاّ تنوافرّفيهاّ
النشييد،ّأوّكانّهوّالسببّفيّتهدمّالبناء،ّو نماّيمكنّأنّيعملّبالمسؤوليةّالنقصيريةّوبقًاّلمقواعدّ

:ّ"لمانّالمهندسّالمعماريّبأنّ النقدّالمصريةّّوفيّهذاّالمعنىّجاءّفيّحكمّلمحكمة،ّالعامة
لعدمّتهدمّالبناءّولمعيوبّالنيّتهدمّسلامننّأساسنّالمسؤوليةّالناشئةّعنّعقدّالمقاولة"،ّوأنّإ فالّ
الحكمّاسنظهارّالعلاقةّبينّالمهندسّوصاحبّالبناءّلبيانّماّإذاّكان ّناشئةّعنّعقدّمقاولة،ّأمّ

ّ.(11)المجانعنّمجردّمشور ّقدمهاّالمهندسّب
ّالفرعّالثاني:ّالضررّالذيّيمحقّربّالعملّفيّنفسن:

ّينفرعّعمىّعقدّ ّالنزامّبنصّبسلامةّربّالعمل، ينكرّالقضاءّالفرنسيّفيّ البيةّأحكامنّوجود
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مّيؤسسّالحكمّبالنعويدّعنّالضررّالذيّالمقاولةّفيّالفنر ّالسابقةّعمىّتسميمّالأعمال ّومنّثَّ
تمكّالمسؤوليةّالنيّتسنندّإلىّخطأّّ(12)قواعدّالمسؤوليةّالنقصيريةّيمحقّربّالعملّفيّشخصنّعمى

ّالرجوعّعمىّ ّلن ّأصيبّربّالعملّبضررّجسمانيّجاز ّف ذا واجبّاسثباتّفيّجانبّالمشيد،
ولوّتخمف ّالشرو ّالوارد ّفيّالضمانّّ،المهندسّوالمقاولّوفقًاّلمقواعدّالعامةّلممسؤوليةّالنقصيرية

ّ (ّمدنيّليبي،ّوالنيّتقابمهما650ّ(ّمدنيّفرنسي،ّ)1792فيّالموادّ)العشريّالمنصوصّعميها
( "يضمنّالمهندسّوالمقاولّمنضامنين651ّالمادّ  منّالقانونّالمدنيّالمصريّالنيّتنصّعمىّأنّ: )ّ

منّمبانٍّأوّأقاموهّمنّمنش تّثابنةّ ماّيحدثّخلالّعشرّسنواتّمنّتهدمّكميّأوّجز يّفيماّشيداهّ
لنهدمّناشئًاّعنّعيبّفيّالأرضّذاتها،ّأوّكانّربّالعملّقدّأجازّإقامةّأخرى،ّوذلكّولوّكانّا

المنش تّالمعيبة ّماّلمّيكنّالمنعاقدانّفيّهذهّالحالةّقدّأراداّأنّتبقىّهذهّالمنش تّمد ّأقلّمنّ
 عشرّسنوات".
 (أساس المسؤولية عن أعمال ال نال): المبحث ال انق

عماريّوالمقاولّعمىّأساسّالخطأّالمفنرض،ّفالمهندسّأسسّالقانونّالمدنيّمسؤوليةّالمهندسّالم
منهماّمسؤولًاّعنّالألرارّالنيّيحدثهاّالبناءّأثناءّفنر ّالنشييدّوبعدّّالمعماريّوالمقاولّيكونّكلّ 

سواءّكانّمالكاّأوّمكمفاّبالحراسةّّ،الننفيذّوالنسميمّتننقلّالمسؤوليةّلحارسّالبناءّأوّالمنشأّالثاب 
الضررّيكفيّّانّمجردّوقوعّهذإإذّّ لرارّالنيّتصيبّال يرّمنّجراءّتهدمّالبناءمسؤولاّعنّالأ

ّمفنرضّمنّجانبنّ لاعنبارّالحارسّمسؤولا ّهنا ّالبناءّراجعّإلىّإهمالّإإذّّ لأنّالخطأ نّتهدم
ّ.الحارسّفيّصيانةّالبناءّأوّقدمنّأوّوجودّعيبّفينّأوّعدمّالنبميغّعمىّهذاّالعيب

وذلكّمنّخلالّالمطمبّّ،نعينّعميناّذكرّشرو ّقيامّالمسؤوليةّعنّتهدمّالبناءوبهذاّالشرحّالوجيزّي
ّالأسبابّالنيّيمكنّأنّتعفيّالمهندسّوالمقاولّمنّالمسؤولية.ّىوننعرضّفيّالمطمبّالثانيّإلّ،الأول

 المطلب الأول: شروي قيام المسؤولية عن تهدم ال نال:
بدّمنّتوافرّبعدّالشرو ّحنىّنسنطيعّّلاّ-ريةسواءّكان ّعقديةّأمّتقصي-لكيّتقومّالمسؤوليةّ

ّسسّالمسؤوليةّعنّهذاّالخطأ.ؤّأنّن
 ال رع الأول: ملكية ال نال والضرر الناتج عنه:

لًاّعماّيحدثنّمسؤوّالفرنسيّعمىّأنّ"مالكّالبناءّيكونّّالمدني(ّمنّالقانون1386ّتنصّالماد ّ)
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ّالصيانةّأوّعيبّفيّالبناء".تهدمنّمنّلررّإذاّكانّالنهدمّيرجعّإلىّنقصّفيّ
(ّمنّالقانونّالمدنيّالميبيّعمىّأنّ"مالكّالبناءّأوّحارسنّإذاّلمّيكنّالبناءّفي180ّتنصّالماد ّ)وّ

انهدامّالبناءّمنّلرر،ّولوّكانّانهدامًاّجز يًّا،ّماّلمّيثب ّأنّّنلّعماّيحدثمسؤوّوّحراسةّالمالكّ
نصّالماد ّيقِدَمّفيّالبناءّأوّعيبّفين".ّالنيّالحادثّلاّيرجعّسببنّإلىّإهمالّفيّالصيانةّأوّ قابمهاّ

،ّفنلاحظّأنّالقانونّالمدنيّالفرنسيّأنا ّالمسؤوليةّهناّ(13)(ّمنّالقانونّالمدنيّالجزا ري140ّ)
بالمالك ّوعمينّفالمالكّهوّالمسؤولّعماّيحدثنّتهدمّالبناءّمنّلرر،ّوالمفروضّأنّالمالكّهوّمنّ

أماّقبلّالنسميمّوأثناءّعمميةّالننفيذّفالمسؤوليةّتقعّّ،هذاّبعدّالنسميمّ،ناءلنّالسيطر ّالفعميةّعمىّالب
ّ.(14)عمىّالمهندسّالمعماريّوالمقاول

سواءّكانّيش لّالبناءّبنفسنّأمّكانّهذاّالبناءّفيّحراسةّشخصّّ،لّالمالكّعنّتهدمّالبناءسأَّويُّ
آخر،ّوبصرفّالنظرّعنّالسمطةّالنيّينمنعّبهاّال يرّعمىّالبناءّأوّالقيودّالمفرولةّعمىّحقنّ

العيبّفيّّمنّورفّالسمطةّالعامة،ّويسألّمالكّالبناءّحنىّولوّثب ّأنّالنقصيرّفيّالصيانةّأو
ّ.(15)الملاكّالسابقينّتشييدّالبناءّراجعّإلىّأحد

وعمىّذلك ّف نّمسؤوليةّالمالكّتظلّقا مةّعندّوجودّنقصّفيّالصيانة،ّولوّكانّالممنزمّبالصيانةّ
 يرهّبموجبّالقانونّأوّالاتفاقّكالمننفع،ّأوّشركةّمعهودّإليهاّبالصيانة،ّو نماّيجوزّلممالكّالرجوعّ

زعّالممكيةّلممنفعةّالعامةّتعنبرّالجهةّ،ّوفيّحالةّن(16)بماّدفعنّعمىّالشخصّالممنزمّبالصيانةّ
بصدورّ المالكّالسابقّعمىّالبناءّ وتننهيّمسؤوليةّ لمبناءّبقرارّنزعّالممكيةّ، الوحيدّ  هيّالمالكةّ العامةّ
قرارّنزعّالممكية،ّوتظلّحيازتنّلمبناءّمجردّلمانّلموفاءّبمبمغّالنعويدّالمسنحقّلنّدونّأنّت يرّ

ة،ّوبخلافّماّتقدمّبياننّف نّحقّالممكيةّلاّيمكنّأنّيزولّفيّحالةّمنّوبيعةّالقرارّالناقلّلمممكي
ّ.ّ(17)تركّالمالكّلمبناءّإذاّبقيّالمالكّمسؤولاًّ

ويعنبرّبا عّالعقارّوقبلّتسجيلّعقدّالبيعّهوّالمالكّولوّاننقم ّالحياز ّإلىّالمشنري ّلأنّممكيةّ
يرّإلاّبعدّاتخاذّإجراءاتّالنسجيلّالعقاري،ّالعقارّلاّتننقلّفيماّبينّالمنعاقدينّولاّبالنسبةّإلىّال 

ف نّالمالكّالحاليّيكونّهوّالمسؤولّماّلمّينحققّشر ّّتو ذاّكان ّالممكيةّمعمقةّعمىّشر ّواقف
لًاّأيضًاّإذاّمسؤوّالواقف.ّأماّإذاّتحققّالشر ّالواقفّف نّالمالكّالجديدّيكونّهوّالمسؤول،ّويعنبرّ

ّ.(18)ر ّالواقفّولوّكانّالنهدمّواقعًاّقبلّتحققّهذاّالشر والبّالمضرورّبالنعويدّبعدّتحققّش
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ف نّمّوهوّالمنصرفّفيّشؤونن ّومنّثَّّ،والأصلّأنّمالكّالبناءّهوّالذيّيسيطرّعمينّسيطر ّفعمية
قرينةّعمىّأنّحارسّالبناءّهوّالمالكّوالبا عّبعدّالنسميم،ّحنىّبعدّتسجيلّعقدّالبيعّسنبقىّهناكّ

القانونّالمصريّفيّولاّتننقلّالحراسةّإلىّالمشنريّّ،هوّالحارس،ّفيبقىّالبناءالسيطر ّالفعميةّعمىّ
ولكنّقدّّ،(19)إلاّبالنسميم،ّوالمقاولّالذيّقامّبنشييدّالبناءّيعنبرّحارسًاّلنّحنىّيسممنّإلىّمالكن

منّالمالكّ الحراسةّ المرتهنّرهنّ،إلىّشخصّآخرتننقلّ أوّ والمسنأجّكالمودعّلدينّ والمننفعّ، ّ.(20)رحيازّ 
الأشياءّّويلاحظّأنّمسنأجرّالبناءّلاّيعدّحارسًاّلن،ّعمىّخلافّالأمرّفيّحراسةّالحيواناتّأو

تبقىّّ-منّالنزامّبالصيانةّنضينقتأيّحراسننّبماّ-الأخرى ّذلكّأنّالسيطر ّعمىّالبناءّالمؤجرّ
سيطر ّّ-كماّأشرناّ-لممالك،ّولاّيمزمّأنّتكونّسيطر ّحارسّالمبنىّقا مةّعمىّحقّليعنبرّحارسًا،ّفهي

عنّالألرارّالنيّتحدثّلم يرّمنّالبناءّالذيّتكونّلنّعمينّالسيطر  مسؤولاًّ ّّ.(21)فعمية،ّويكونّكلّمنهاّ
ويظلّبا عّالمبنىّحارسًاّلنّحنىّيسممنّإلىّالمشنري،ّفيصبحّالمشنريّهوّالحارس،ّويعنبرّمالكًاّ

والراهنّلمعقارّرهنًاّحيازيًّاّهوّمالكّالعقارّولوّنّيميمّمنش تّعمىّأرلنّبموادّممموكةّلم ير،ّمَّّكلُّّ
لّعماّيحدثنّمنّلرر،ّولاّيعنبرّصاحبّحقّمسؤوّاننقم ّحيازتنّإلىّالدا نّالمرتهن،ّويظلّهوّال
ّ.(22)لّصاحبّحقّالرقبةمسؤوّن،ّبلّالمالكّاليّ الاننفاعّفيّالقانونّولاّصاحبّحقّالسكنىّمالكَّ

ّالبناءولاّيحلّالمسنأجرّمحلّالمالكّفيّالمس ّيحدثّمنّتهدم ولوّلمّيقمّالمسنأجرّّ،ؤوليةّعما
ب جراءّ المسنأجرّمكمفًاّ كانّيجبّإجراؤهّمنّترتيباتّبالعينّالمؤجر ،ّأوّكانّهذاّ ب خطارّالمالكّعماّ
تمكّاسصلاحات،ّولكنّالمسنأجرّالذيّيشيدّبناءّعمىّأرضّمؤجرهّلنّيعنبرّالمالكّلهاّحنىّنهايةّ

ّإبانّذلك،ّوالذيّيشنرّاسجار ،ّويكونّمسؤولًاّ بناءّلهدمنّو عاد ّتشييدهّيسألّعماّّيّعنّتهدمها
ّ.(23)يحدثنّمنّلررّتهدمّهذاّالبناء

و ذاّتعددّمالكوّالبناءّالذيّتهدمّكانواّجميعًاّمسؤولينّبالنضامنّعنّتعويدّالضررّالذيّأحدثنّ
فيّّدونّالآخرينّأودامّلمّيثب ّأنّالبناءّكانّفيّحراسةّأحدهمّبصفةّخاصةّّالنهدمّبال يرّما
ّ.ّ(24)حراسةّأحدّ يرهم
لّمسؤوّ(ّمنّالقانونّالمدنيّالميبيّعمىّأنّ"حارسّالبناءّولوّلمّيكنّمالكًاّلن180ّنص ّالماد ّ)

يرجعّسببنّّعماّيحدثنّانهدامّالبناءّمنّلرر،ّولوّكانّانهدامًاّجز يًّا ّماّلمّيثب ّأنّالحادثّلا
(ّمنّالقانون177ّ)ناءّأوّعيبّفين"ّوالنيّتقابمهاّنصّالماد ّإلىّإهمالّفيّالصيانةّأوّقِدَمّفيّالب
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ّالمصريّ ّالمدني ،ّ ّالميبي ّالمشرع ّف ن ّالفرنسي، ّالمشرع ّبن ّأخذ ّخلافّما ّنظيرهّ-فعمى وكذلك
لاّعمىّمالكن،ّفالحارسّعمىّالنحوّالذيّنعرفنّهوّّ،جعلّالمسؤوليةّعمىّحارسّالبناءّ-المصريّ

الفعميةّعمىّنّلنّمَّ منّقبلالسيطرّ  بحفظنّوصيانننّبعدّالاننهاءّمنّتنفيذهّ المهندسّّالبناء،ّفيكونّمكمفًاّ
ّ.(25)يصيبّال يرّبضررّمننّويصمحّالمعيبّحنىّلاّ،المعماريّوالمقاول،ّحيثّيرممّالقديمّمنن

هوّالمنصرفّفيّشؤوننّلحسابّنفسنّلاّلحسابّ يره،ّسواءّثبن ّهذهّالسيطر ّالحارسّكماّيكونّ
ّرعيةّأوّ يرّشرعية،ّبحقّأوّبدونّحق،ّماّدام ّسيطر ّفعميةّقا مة،ّوهوّالمالكالفعميةّبصور ّش

وتوجدّقرينةّعمىّأنّمالكّالبناءّهوّحارسن،ّفميسّّ،إذّالسيطر ّتكونّفيّالأصلّلممالكّ (26)عاد 
عمىّالمضرورّأنّيثب ّأنّالمالكّهوّالحارس،ّبلّيكونّعمىّالمالكّلمنخمصّمنّالمسؤوليةّأنّ

ّ.(27)يثب ّأنّالضررّلاّيرجعّإلين
وقدّتننقلّالحراسةّمنّالمالكّإلىّشخصّآخرّكالمننفعّوالدا نّوالحا زّلمبناء،ّسواءّكانّبحسنّنيةّ

،ّوقدّقضىّبأننّلاّمسؤوليةّعمىّ(28)سوءّنية،ّمنىّكان ّلنّالسيطر ّالفعميةّوق ّوقوعّالضررأمّب
ولكننّّ،المالكّلوّسقطّبعدّبنا نّعمىّشخصّفقنمن ّإذاّتبينّأنّالمالكّالمذكورّاشنرىّهذاّالمنزل

اليدّّلمّينمكنّمنّولعّيدهّعمينّبسببّنزاعّوقعّبيننّوبينّآخرين،ّوذلكّبأننّإذاّكانّ يرّوالع
ّ.(29)فلاّيمكنّأنّيقالّبأننّأهملّفيّتركّالمنزلّبدونّإصلاحّوصيانة ّلأننّليسّتح ّتصرفن

 ال رع ال انق: ال هدم س به إهمال فق الليانة أو قدم أو عاب فق ال نال 
عنّتهدمّالبناءّأنّيكونّالضررّالذيّأصابّال يرّناجمًاّعنّتهدمّالبناء،ّّالمسؤوليةيشنر ّلميامّ
فننظرّفيماّيعنبرّّ،(30)أنّيكونّبفعلّالبناء،ّو نماّيمزمّأنّيكونّهذاّالفعلّهوّانهدامّالبناءفلاّيكفىّ
ّلاّيعنبرّكذلك.ماّوّّ،تهدمًا

ّالبناءّهوّتفككنما يع  ر تهدمًا ّالنفككّأوّالانفصالّقدّّ،(31)وانفصالنّعنّالأرضّ،:ّتهدم وهذا
إنّالنهدمّقدّيكونّكميًّاّوقدّيكونّجز يًّا،ّكسقو ّجزءّمنّّ:يصيبّالبناءّبأكممنّأوّجزءّمنن،ّأي

أوّكانهيارّبعدّدرجاتّالسممّأوّحواجزهّأوّماّيولعّفيّوجهاتّّ،(32)السقفّأوّالنافد ّأوّالشرفة
،ّلكنّأنّيكونّالبناءّقديمًاّأوّحديثًا،ّسميمًاّأوّمعيبًاّفيّذلكّبينّالمنازلّبهدفّتزيينها،ّكماّيسنوىّ

أماّإذاّ،ّوننجّعنّهذاّالنهدمّلررّلم يرّ،لمسؤوليةّإلاّإذاّحصلّتهدمّفعميّلمبناءلاّتقومّهذهّا
كانّالبناءّمهددًاّبالسقو ّأوّالانهيار،ّف نّالمسؤوليةّلاّتنحققّفيّجهةّحارسن ّلأنّالمشرعّأعطىّ
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لمنّيهددهّالبناءّبضررّأنّيطمبّمنّالحارسّإصلاحنّأوّإزالننّلدرءّالخطر،ّف نّلمّيقمّالحارسّ
ّ.(33)بذلكّأجازّلنّالمجوءّإلىّالقضاءّلمحصولّعمىّإذنّب صلاحنّأوّهدمنّعمىّحسابّالحارس

ويصدقّفيّوصفّالبناءّعمىّأيّنوعّمنّالمباني،ّبصرفّالنظرّعنّالموادّالنيّأقيم ّمنها،ّ
والنماثيلّّ،سواءّكان ّأحجارّأمّأخشابّأمّحديدّأمّخميطّمنّكلّهذا الأعمدّ  ويعدّمنّالمبانيّأيضًاّ

القناورّوالجسورّوالسدود،ّوتهدمّهذهّالأشياءّهوّالذيّيثيرّالمسؤولية،ّف نّلمّيكنّالضررّننجّوّ
عنّانهدامّكميّأوّجز يّفيّالمبنىّلمّيكنّالحارسّمسؤولًا،ّف ذاّانزلقّشخصّعمىّسممّوسقطّ

يعدّماّأصابهماّمنّلررّمماّيسألّّوأصيبّبكسور،ّأوّإذاّاصطدمّسا رّفيّالطريقّبحا طّلا
حارسّالبناء،ّوكذلكّلوّاحنرقّالبناءّوامندّالحريقّإلىّبناءّآخرّلاّيكونّحارسّالبناءّالأولّعننّ

ّ.(34)مسؤولًاّعنّحريقّالبناءّالثاني
لوّأنّجسمًاّصُمبًاّسقطّوّّ،:ّولاّيعنبرّتهدمًاّأنّينزلقّشخصّوهوّيمشىّفيّ رفةما لا يع  ر تهدمًا

ف ننّهذاّلاّيعنبرّناجمًاّمنّتهدمّالبناء ّمادامّّ،منّنافذ ّفيّمبنىّفوقعّعمىّشخصّفأصابنّبأذى
ّ.(35)سقو ّالجسمّالصمبّلمّيكنّننيجةّلنهدمّالنافذ 

ويجبّأنّينجمّالضررّمنّتهدمّالبناءّتهدمًاّفعميًّا،ّف ذاّكانّالبناءّلمّينهدمّولكننّيهددّبالنهدم،ّفقدّ
وقا ية،ّفيجوزّلمنّكانّمهددًاّّ(ّسالفةّالذكرّاتخاذّتدابير177أجازّالقانونّالمدنيّبنصّالماد ّ)

بالخطرّأنّيطالبّالمالكّباتخاذّماّيمزمّمنّحيثّالاحنياوياتّالضروريةّلدرءّالخطر،ّف ذاّلمّيقمّ
ّ.ّ(36)المالكّبذلكّجازّالحصولّعمىّإذنّالمحكمةّباتخاذّهذهّالاحنياوياتّعمىّحسابن

آخر،ّلمّيكنّالضررّناجمًاّمنّتهدمّّوالحريقّ يرّالنهدم،ّف ذاّاحنرقّالبناءّوامندّالحريقّإلىّبناء
ّ،البناء،ّحنىّولوّكانّالبناءّالمحنرقّانهدمّعقبّالحريقّمباشر ّننيجةّلمحريقّفأصابّال يرّبضرر

ف نّالضررّالذيّيحدثّيكونّّ-ولوّكانّالانهدامّننيجةّالحريقّ-أماّإذاّانهدمّالبناءّبمد ّكافية
ّالبناء ّتهدم ّننيج(37)ننيجة ّالبناء ّتهدم ّو ذا ّفين، ّموجود  ّآلة ّانفجار ّبالمعنىّّ،ة ّتهدمًا فلاّيعنبر

المقصود،ّولكنّلوّبقيّجزءّمنّالمبنىّبعدّهذاّالانفجارّلفنر ّثمّسقط،ّف نّهذاّيعنبرّتهدمًاّوفقًاّ
(ّويسألّعننّحارسّالبناءّباعنبارهّقدّقصرّفيّالنزامنّبالصيانة،ّووفقًاّلنحديد177ّلنصّالماد ّ)

ّ.ّ(38)لسابق،ّف ننّلاّيدخلّفيّمعنىّالنهدممعنىّالنهدمّعمىّالنحوّا
(ّمنّالقانونّالمدنيّالفرنسي،ّف نّكانّالنهدمّلمّيكنّناشئًاّعنّعيبّفيّالبناء1386ّووبقًاّلمماد ّ)
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بعدّأنّتقول ّأركاننّبهزاتّالقنابلّأوّبفعلّالحرب،ّف ذاّتهدمّبعدّهذاّ كماّلوّكانّالبناءّبقيّقا مًاّ
لمقواعدّالعامةّإذاّثب ّف نّماّينرتبّمنّلررّعنّالنهدمّفيّهذهّالحالةّيسألّعننّالمالكّوبقًاّ

خطؤه،ّبأنّكانّلدينّالوق ّالكافيّسزالةّالبناءّالمخنربّقبلّأنّينهار،ّوذلكّإنّتهدمّالبناءّفيّمثلّ
ّالمنفجراتّصيرتنّمنخربًاّلاّهذهّالحالةّ ولمّيكنّالعيبّفيّتشييده،ّولاّنقصّفيّصياننن،ّو نما

ّ.ّ(39)تجديّفينّأيّصيانة
اّفحواهّأنّ"كلّمنّيميمّفيّمسكنّيكونّوقدّتضمنّالمشرعّالنمهيديّلم قانونّالمدنيّالمصريّنصًّ

مسؤولًاّعماّيحدثّمنّلررّبسببّماّيمقىّأوّيسقطّمنّهذاّالمسكن ّماّلمّيثب ّأنّوقوعّالضررّ
ّ.(40)كانّسببًاّأجنبيًّاّلاّيدّلنّفين"

 الأسباب ال ق يمكن أن تع ق المهندس والمقاول من المسؤوليةالمطلب ال انق: 
ّيعف ّالمهندسّالمعماريّوالمقاول ّف ن ّالعامة ّلمقواعد ّإذاّّىوبقاً ّكأيّمدينّمنعاقد ّالمسؤولية من

وذلكّبأنّيثب ّأنّالعيبّفيّالبناءّأوّالضررّالذيّسببنّالبناءّّ،اسنطاعّأنّينفيّعنّنفسنّالخطأ
وبهذاّيقعّّ،أوّأنّالخطأّمنّقبلّصاحبّالبناءّ،سببّأجنبيّلاّيدّلنّفينّكالقو ّالقاهر ّىيرجعّإل

ّعمىّعاتقّالمضرورّإثباتّالخطأ.
  :ال رع الأول: إثبات الخطأ

إثباتّأنّالضررّنجمّعنّتهدمّالبناءّوأنّالمدعىّعمينّهوّالمهندسّالمعماريّوالمقاول،ّلمرادّبنّا
حارسّّىوتننقلّإلّ،ف ذاّماّأثب ّالمضرورّذلكّكان ّالمسؤوليةّعمىّالمهندسّالمعماريّوالمقاول

أوّأنّيثب ّأنّتهدمّالبناءّلاّيرجعّسببنّإلىّّ،البناءّبعدّالنسميمّحنىّيدفعهاّعنّوريقّنفيّالخطأ
،ّوعمينّأنّيقومّبنفيّالعلاقةّالسببيةّبينّالخطأّ(41)إهمالّفيّالصيانةّأوّقِدَمّفيّالبناءّأوّعيبّفين

ّ،مالّالصيانةإهلاّيرجعّإلىّّ-ولوّكانّجز يا-ب ثباتّأنّوقوعّالنهدمّّ،ّوذلكالمفنرضّوبينّالضرر
يرجعّإل قض ّبنّمحكمةّالنقدّّىو نماّ ماّ المضرورّنفسن،ّوهذاّ ال يرّأوّخطأّ القو ّالقاهر ّأوّخطأّ
أنّالنهدمّسببنّإماّإهمالّفيّّهما:ّ،ّف ذاّلمّيسنطعّإثباتّذلكّافنرضّالقانونّأمرين(42)المصرية

إنّلمّيُعنَّعنايةّّرّ فالحارسّمقصِ ّّسّالبناء.أوّالعيبّالمنسوبّإلىّحارّّو ماّالقدم،ّصيانةّالبناء
كافيةّبصيانةّالبناءّأوّتجديدهّأوّإصلاحّماّفينّمنّعيب ّفنرتبّعمىّهذاّالنقصيرّانهدامّالبناء،ّ

نّمسؤوليةّحارسّ مّف ّومنّثَّ(43)و ذاّأرادّأنّينخمصّمنّالمسؤوليةّفعمينّأنّيثب ّالسببّالأجنبي
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بن،ّوهوّاسهمالّفيّصيانةّالبناء،ّأوّفيّتجديده،ّأوّفيّالبناءّتقومّعمىّخطأّمفنرضّمنّجان
لمقانونّالميبيّ-المضرورّيمزمفأصابّال يرّبالضرر،ّولاّّ،إصلاحنّحنىّتداعىّالبناءّوتهدم ّ-وبقًاّ

أنّيثب ّالسببّالذيّترتبّعمينّانهدامّالبناء،ّكذلكّلاّيسنطيعّالحارسّأنّيدفعّالمسؤوليةّعننّ
ب ثباتّأننّلمّيرتكبّأيّخطأ،ّوأننّكانّيقومّبواجبّالصيانة،ّأوّأنّالانهدامّكانّننيجةّقِدَمّالبناء،ّ

،ّ يرّأنّالمشرعّالمصريّأجازّلمحارسّ(44)نّيعممّبنأوّوجودّعيبّفيّإقامننّلمّيكنّباسنطاعننّأ
ّ.(45)أنّينفيّعنّنفسنّالخطأّب ثباتّأنّالبناءّلمّيكنّبحاجةّإلىّصيانةّأوّإصلاحّأوّتجديد

 ذاّعجزّعنّإثباتّذلك،ّاعنبرّالنهدمّراجعًاّإلىّخطئنّالمفنرض،ّولاّيكونّأمامنّمنّسبيلّلدفعّف
ّ.(46)ببيةّبينّخطئنّوالضررالمسؤوليةّبعدّذلكّإلاّبنفيّعلاقةّالس

ّوهذاّالخطأّالمفنرضّفيّجانبّحارسّالبناءّهوّخطأّذوّشقين.ّ
يقومّعمىّأنّالنهدمّسببنّإهمالّفيّصيانةّالبناءّأوّتجديدهّأوّإصلاحن،ّوالافنراضّّ:الاق الأول

ّهناّقابلّسثباتّالعكس.
يقومّعمىّأنّاسهمالّمنسوبّإلىّخطأّالحارس،ّوالافنراضّهناّ يرّقابلّسثباتّّ:والاق ال انق

فيّّيسّسببنّإهمال،ّفحارسّالبناءّيسنطيعّأنّينفيّالشقّالأولّبأنّيثب ّأنّالنهدمّل(47)العكس
ّصيانةّالبناء،ّوهوّيسنطيعّذلكّب حدىّوسيمنين:

أوّإصلاح،ّبلّكانّالحارسّقا مًاّكماّإماّب ثباتّأنّالبناءّلمّيكنّبحاجةّإلىّصيانةّأوّتجديدّ
ينب ي،ّو ماّب ثباتّأنّالنهدمّكانّننيجةّلسببّ يرّالحاجةّإلىّالصيانةّكحريقّشبّفيّالبناء،ّأوّ

ّالمفنرض،ّّ،(48)منفجراتّدمرتن،ّأوّقنابلّألقي ّعمين ّاسثباتّدفعّعنّنفسنّالخطأ ّقامّبهذا ف ذا
المضرورّأنّيثب ّخطأّالحارس،ّف ذاّلمّيسنطعّّووجبّعند ذّتطبيقّالقواعدّالعامة،ّفينعينّعمى

منّجانبن،ّويبقىّالشقّالثانيّمفنرلًا ّلأنّافنرالنّ مفنرلًاّ حارسّالبناءّنفيّالشقّالأول،ّبقيّهذاّ
ّ.(49)لاّيقبلّإثباتّالعكس

 :ال رع ال انق: دفع المسؤولية الناشئة عن تهدم ال نال

الضررّقدّأصابنّمنّتهدمّالبناءّقام ّمسؤوليةّمماّسبقّذكرهّينضحّأننّمنىّأثب ّالمضرورّأنّ
المهندسّالمعماريّوالمقاولّوذلكّقبلّالنسميمّلربّالعملّوأثناءّفنر ّالنشييدّولاّيكونّأمامهمّإلاّأنّ
ينفواّعلاقةّالسببيةّبينّخطئهمّالمفنرضّوالضررّالحادثّب ثباتّالسببّالأجنبي،ّوتننقلّالمسؤوليةّ
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ّواعدّالقانونّالفرنسي.لممالكّبعدّالنسميمّوبقاّلق
أماّفيّالقانونّالميبيّوكذلكّالقانونّالمصري،ّفيكونّلممالكّأوّالحارسّبعدّأنّاسنمماّالمبنيّأوّ
المنشأّالثاب ّمنّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّأنّيدفعواّعنّأنفسهمّالمسؤوليةّبأحدّأمرين،ّإماّأنّ

ّينفيّالخطأ،ّو ماّأنّينفيّالسببية.
يجبّعمىّالمضرورّأنّيثب ّأنّالضررّقدّأصابنّمنّتهدمّالبناء،ّف نّأثب ّذلكّّ:ن ق الخطأ أولًا:

فيّتجديده أوّ فيّإصلاحنّ، أوّ البناءّ، الحارسّفيّصيانةّ المالكّأوّ عمىّخطأّ قانونيةّ ،ّ(50)قام ّقرينةّ
 يرّأنّالقرينةّهناّبسيطةّتقبلّإثباتّالعكس،ّوينعينّأنّيكونّإثباتّالعكسّعمىّنحوّخاصّ

إنّالحارسّمسؤولّماّلمّيثب ّأنّّ:(ّمنّالقانونّالمدنيّالمصريّ"إذّتقول177لماد ّ)يحددهّنصّا
فيسنطيعّحارسّّ،(51)الحادثّلاّيرجعّسببنّإلىّإهمالّفيّالصيانةّأوّقِدَمّفيّالبناءّأوّعيبّفين"

ّالبناءّأنّيدفعّالمسؤوليةّعنّنفسنّبنفيّالخطأّمنّجانبن،ّوهذاّالخطأّعمىّوجنّالنحديدّإماّإهمالاًّ
 .(52)فيّالصيانةّو ماّعيبًاّفيّالبناءّأوّقدمّفين

فيّصيانةّالبناءّوتجديدهّو صلاحّّومنّثم ّيجبّعمىّالمالكّأوّالحارسّأنّيثب ّأننّقامّبواجبن
ماّفينّمنّعيب،ّأوّأننّعهدّب شاد ّالبناءّإلىّمهندسّموثوقّتنوافرّفينّكلّالضمانات،ّوأننّكانّ

،ّف ذاّعجزّالمالكّأوّالحارسّعنّإثباتّذلك،ّظم ّالقرينةّ(53)البناءيسنحيلّعمينّكشفّالعيبّفيّ
النجديدّالسببّفيّتهدمّالبناءّمنسوبًاّإلىّخطئن،ّوهوّلاّّقا مة،ّأوّيعنبرّاسهمالّفيّالصيانةّأو

إننّلمّيقعّمننّّ:،ّفلاّيسنطيعّإثباتّبراءتنّشخصيًّاّمنّكلّخطأ،ّأي(54)يسنطيعّنفيّذلكّالخطأ
انةّالبناء،ّأوّإننّلمّيكنّيعممّبقدمّالبناءّالذيّتسببّفيّانهدامن،ّأوّأننّلاّيبقىّأيّإهمالّفيّصي

ّفيكفيّتهدمّوحدوثّالضررّكيّتقومّمسؤوليةّ ّالعيبّالذيّأدىّإلىّانهيارّالبناء، لنّفيّوجود
الحارس،ّحنىّإذاّكانّاسهمالّأوّالقدمّراجعًاّإلىّالمالكّالسابقّعمين ّفهناّتقومّمسؤوليةّحارسّ

ّ.(55)مّيسنطيعّالرجوعّإلىّالحارسّالأصميلبناءّالحالي ّومنّثَّا
عنّنفسهمّعمىّالنحوّالسابق،ّّن ق الس  ية: :ثانيًا عجزّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّنفيّالخطأّ إذاّ

اعنبرّالهدمّراجعًاّإلىّخطئهمّالمفنرض،ّولاّيبقىّأمامنّمنّسبيلّلدفعّالمسؤوليةّبعدّذلكّإلاّبنفيّ
،ّوالسببّالأجنبيّالذيّ(56)بينّتهدمّالبناء،ّوحدوثّالضررّأيّإثباتّلسببّأجنبيّعلاقةّالسببية

ّينرتبّعمينّاننفاءّالمسؤوليةّواحدّمنّثلاثة:ّالقو ّالقاهر ،ّأوّخطأّالمضرور،ّأوّخطأّال ير.



 

 لعاشرا العدد
 September 2024سبتمبر 

 مجلة الريادة للبحوث والأنشطة العلمية   

Al-Riyadah Journal For Researches 

And  Scientific Activities 

 

 for the journal   Copyright ©               142  حقوق الطبع محفوظة  للمجلة                   

 
 

القاهر ّ-أ أنّيكونّالحادثّ يرّمنوقعّالحصولّو يرّممكنّتلافينّّ:القوّ  القاهرّ  قصدّالمشرعّبالقوّ 
ّوالحادثّالمفاجئ،ّوقدّعرفّالفقنّالقو ّ ّالقاهر  ولاّدرءّننا جن،ّوجمهورّالفقنّلاّيفرقّبينّالقو 

:ّالأمرّالذيّلمّيمكنّتوقعنّومنّشأننّأنّيجعلّالوفاءّبالنعهدّمسنحيلًا،ّأوّأننّحادثّاالقاهر ّبأنه
مسنقلّعنّإراد ّالمدينّولمّيكنّفيّوسعنّتوقعنّأوّمقاومنن)57(،ّفالقو ّالقاهر ّحادثّ يرّمنوقعّ

يدّلمشخصّفينّيجعلّتنفيذّالالنزامّمسنحيلًاّبشر ّأنّيكونّالحادثّهوّالسببّالوحيدّلمضرر،ّّولا
عمينّلاّيكفيّلكوننّقو ّقاهر ،ّبلّيجبّأنّتنوافرّفينّشرو :ّى يرّأنّنسبةّالحادثّإلىّالمدع  

   أنّيكونّالحادثّمنّالمسنحيلّتوقعن.ّ-
 سنحيلّدفعن.أنّيكونّالحادثّمنّالمّ-
ّ.(58)وليس ّنسبيةّ،أنّتكونّالاسنحالةّمطمقةّ-

ويضيفّبعدّالفقهاءّإلىّهذهّالشرو ّشروًاّرابعًا:ّألاّيكونّهناكّخطأّمنّجانبّالمدينّأدىّ
ّ.(59)إلىّوقوعّالحادث
إذاّكان ّالقو ّالقاهر ّهيّالسببّالوحيدّفيّوقوعّالضرر،ّف نّعلاقةّالسببيةّلاّّ:أثرّالقو ّالقاهر 

ّىتقوم ّوبالناليّلاّتنحققّالمسؤولية،ّفالقو ّالقاهر ّبهذاّالمفهومّتنفيّعلاقةّالسببيةّبينّفعلّالمدع
ّالمدعّ،عمينّوالضرر ّاشنرك ّالقو ّالقاهر ّمعّخطأ ّإذا عمينّفيّإحداثّالضرر،ّف نّهذاّّىأما

ّالقاهر  ّبالنعويدّالكامل ّلأنّالقو  ّفيمنزم ّإلىّلاّ(60)الأخيرّيُسألّمسؤوليةّكاممة، ّيمكنّنسبنها
وقوعّزلزالّّ:عمينّفيّتحملّالمسؤولية،ّومنّأمثمةّالقو ّالقاهر ّىشخصّآخرّحنىّيشنركّمعّالمدع

ش الّالعدوّلنّأثناءّإعمىّالمالكّصيانةّالبناءّبسببّّأوّفيضاناتّأوّحرب،ّأوّكأنّيكونّقدّامننع
و ّقاهر ّهوّتقديرّمولوعيّتممكنّوتقديرّماّإذاّكان ّالواقعةّالمدعىّبهاّتعنبرّقّ،احنلالّالبلاد

وتقديرّالقاليّلمحادثّيكونّعمىّلوءّظروفّالزمانّوالمكانّالنيّوقعّفيهاّّ،(61)محكمةّالمولوع
أخرىّ المعماريّالحديثّمنّجهةّ منّخلالّالدراساتّوالنقدمّ مدىّإمكانّتوقعنّ وعمىّلوءّ ّ.(62)منّجهةّ،

بّأنّيصدرّمنّالمدعيّانحراف،ّالمقصودّبخطأّالمضرورّأوّفعلّالمصاّخطأّالمضرور:ّ-ب
هذاّالانحرافّإلىّحدوثّالضررّالذيّأصابن،ّف ذاّأثب ّالمدعىّعمينّأنّفعلّالمضرورّّيوأنّيؤد

ّالمسؤولية ّفلاّتنحقق ّالذيّأحدثّالضرر ّوحده ّعرّ ّ،(63)هو ّقد ّالقانون ّفقهاء ّكان ّخطأّو ذا فوا
الذيّيسهمّفيّإحداثّالفعلّالمضرورّبأننّذلكّالنصرفّ يرّالمشروعّالصادرّعنّالمضرورّ
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الضار،ّإلاّأنّفقهاءّالشريعةّاسسلاميةّلمّيعرفواّخطأّالمضرورّكمصطمح،ّو نماّتناولواّتعريفّ
الخطأّكمعنىّمسنقلّبذاتنّوحددواّصورهّوهوّإماّأنّيريدّاسنسانّ يرّماّيحسنّفعمنّفيفعمنّوهوّ

ّالنام ّيحسنّفعمن(64)الخطأ ّأنّيريدّاسنسانّما ّيريد،ّوّّولكنّ،،ّو ما ّخطأّأيقعّمننّبخلافّما ن 
ولاّيسنطاعّّىالمضرورّيرفعّمسؤوليةّالمدع توافرتّفينّشروونّبأنّكانّ يرّممكنّتوقعنّ، عمينّإذاّ

تجنبنّفضلًاّعنّرجوعّالضررّعمىّعاتقّالمضرورّوحده،ّوينبعّفيّتقديرّخطأّالمضرورّالمعيارّ
أيّأننّيقاسّبالنسبةّإلىّمسمكّالرجلّالعاد وتراعىّّ،يالمولوعيّ، المعيارّالشخصيّكميةّ، فيسنبعدّ

ّ.(65)فقطّظروفّالمصابّالمنظور 
لسقو ،ّوكانّإلىّاّومثالُّخطأّالمضرورّلوّكانّقدّدخلّالبناءّدونّمسوغ،ّوكانّهذاّالبناءّآيلا

رّالمنطقةّالخطر ّمنّبنا ن ّ.(66)المالكّقدّحذرّالناسّبلافنةّعنّخطرّانهيارّالبناء،ّوسَوَّ
يعنبرّخطأّال يرّكذلكّسببًاّأجنبيًّاّينفيّمسؤوليةّالمدعىّعمينّإذاّأحدثّوحدهّّ:خطأّال يرّ-ج

ّ.(67)الضرر،ّوتوافرتّفينّالشرو ّعمىّالوجنّالذيّسبقّذكره
و ذاّأثب ّالمدعىّعمينّأنّالضررّالذيّلحقّالمصابّراجعّإلىّخطأّشخصّأجنبيّعنن،ّف ننّ

ّوركنّاننفاءّ،ركنّالسببيةّبينّخطأّالأجنبيّوالضررّ:بذلكّيكونّقدّأثب ّالسببّالأجنبيّبركنين
النوقع ّلأننّليسّعمىّالمرءّأنّينوقعّخطأّ يره،ّف ذاّكان ّالسببيةّبينّالضررّوخطئنّ يرّثابنةّ

وعمينّتننفيّمسؤوليةّ،ّ(68)عمىّوجنّالنحقيق،ّاعنبرّخطأّال يرّهوّالسببّالوحيدّفيّحدوثّالضرر
عنن،ّفاصطلاحّال يرّهناّمسؤوّعمينّّىرّكلّشخصّيكونّالمدعولاّيعنبرّمنّال ي،ّعمينّىالمدع لاًّ
ل،ّفموّثب ّأنّخطأّمسؤوّنّكانّأجنبيًّاّعنّاللينّبالرقابةّولاّالنابعين،ّفال يرّمَّمسؤوّينضمنّالّلا

عمينّحنىّلوّكانّّىصدرّمنّال يرّوكانّلنّشأنّفيّإحداثّالضرر،ّف ننّيؤثرّفيّمسؤوليةّالمدع
ّ.ّ(69)تعرفّشخصيننّهذاّال يرّقدّهربّولمّ
عمينّخطأ،ّووقعّمعنّخطأّمنّال ير،ّبحيثّيكونّلكلّمنّالخطأينّشأنّّىأماّإذاّوقعّمنّالمدع

ّىفيّإحداثّالضرر،ّففيّهذهّالحالةّإذاّلمّيكنّعملّال يرّخطأّولاّأثرّلنّفيّمسؤوليةّالمدع
أماّإذاّاشنركّمعّالمدعيّّ،(70)ليننّكاممةمسؤوّوتكونّّ،لمسؤوّعمين ّفيكونّهذاّالأخيرّهوّوحدهّال

عمينّأوّال يرّّىمنّالمدعّعمينّشخصّآخرّفيّإحداثّالضررّيكونّلممضرورّأنّيرجعّعمىّأي ٍّ
ّ.ّ(71)بالنعويدّكاملًاّ
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لونّعنّعملّلارّمسؤوّ(ّمنّالقانونّالمدنيّالمصريّعمىّأننّ"إذاّتعددّال169ولقدّنص ّالماد ّ)
وتكونّالمسؤوليةّفيماّبينهمّبالنساوي،ّإلاّإذاّعينّكانواّمنضامنينّفيّالنزامهمّبنعويدّالضرر،ّ

ّفيّالنعويد". ّبوحدتنّّالقاليّنصيبّكلّمنهم ّالمسنأجرينّب جراءّتعديلاتّمعيبة ّأحد ّقام و ذا
تؤدىّإلىّانهدامّجز ي،ّّبحيثالسكنيةّعمىّنحوّيصيبّالمبنىّبعيوبّتهددّمنانةّالبناءّوسلامنن،ّ

،ّوقدّتوجدّ(72)أنّيعفيّالمهندسّأوّالمقاولّمنّالمسؤوليةّيعنبرّمنّقبيلّخطأّال يرّالذيّيمكنوّ
قرينةّعمىّالخطأ،ّفيجوزّلكلّمنّتقعّعمينّهذهّالمسؤوليةّالمفنرلةّدفعهاّبنفيّالخطأّعنّنفسن،ّ
ّأوّالحادثّالمفاجئ،ّوخطأّ ّالقاهر ، ّكالقو  ّب ثباتّالسببّالأجنبي، ومنّبابّأولىّيجوزّلنّدفعها

ّ.ّ(73)المصابّنفسن،ّوخطأّال ير
وأماّعنّخطأّال يرّفيقطعّرابطةّالسببيةّبينّفعلّالجانيّوالننيجةّمنىّاسن رقّخطأّالجانيّوكانّ
كافيًاّبذاتنّسحداثّالننيجة،ّأيّإنّخطأّال يرّالذيّيرتبّعمينّاسعفاءّمنّالمسؤوليةّينمثلّفيّ

يدخمنّفيّّنّأوالسموكّالشاذّالذيّلاّينفقّمعّالسيرّالعاديّللأمور،ّولاّيمكنّلمشخصّأنّينوقع
،ّو نّكانّينذرّأنّيكونّخطأّال يرّأجنبيًّاّتمامًاّعنّعمميةّالبناءّهوّالسببّفيّالنهدمّأوّ(74)تقديره

ظهورّالعيب،ّف نّذلكّليسّمسنحيلًا،ّفيمكنّأنّننصورّتهدمّأوّتعيبّالبناءّبفعلّأوّخطأّال يرّ
بعممياتّحفرّبالقربّمنّأساساتّمبنىّالأجنبيّتمامًاّعنّعمميةّالبناء،ّكالجارّمثلًاّالذيّيقومّ

الأمرّالذيّيحدثّتشرخاتّبن،ّف ذاّلمّيصدرّمنّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّأيّخطأّفيّّ،مجاور
ّ.ّ(75)عمميةّالننفيذ،ّف نّمنّشأنّهذهّالأعمالّإعفاءهّكميةّمنّالمسؤولية

تهددّمنانةّالبناء،ّفنعدّّكذلكّقيامّالمسنأجرّب جراءّتعديلاتّمعيبةّفيّالمبنىّالمؤجرّمنّشأنهاّأن
ال يرّالذيّيمكنّأنّتنرتبّعمينّإعفاءّالمهندسّالمعماريّوالمقاولّمنّالمسؤولية ،ّ(76)منّقبيلّخطأّ

و نّكانّينذرّأنّيكونّالسببّفيّالنهدمّأوّظهورّالعيبّخطأّال يرّالأجنبيّف ننّيعدّذلكّليسّ
لنوقعّوالدفعّالنيّتشكلّجوهرّالقو ّالقاهر ّمسنحيلًا،ّولاّيمكنّحصرّحالاتّالقو ّالقاهر  ّلأنّفكر ّا

هيّفكر ّنسبيةّدا مةّالنطورّمعّتقدمّأساليبّفنّالبناء،ّويُظهرّالمشرعّالفرنسيّتشددًاّبخصوصّ
إذّترتبّّ مسألةّإعفاءّالمشيدين ّنظرًاّلنعمقّمنانةّالمبانيّوالمنش تّالثابنةّالأخرىّبالسلامةّالعامة

ّ.(77)قّالقو ّالقاهر عنّذلكّتضييقّبشكلّكبيرّفيّنطا
مّلاّيسنطيعّالمهندسّأنّيدفعّويرىّالمشرعّأنّعيبّالأرضّلاّيعنبرّمنّقبيلّالقو ّالقاهر  ّومنّثَّ
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عنّنفسنّالمسؤوليةّب ثباتّأنّتهدمّالبناءّأوّتعيبنّيرجعّإلىّوجودّعيبّفيّالأرضّالنيّأقيمّ
الأرضّلمبناءّعميهاّقبلّالشروعّعميها ّإذّينعينّعمىّالمهندسّأنّيقومّبدورهّبالنحققّمنّسلامةّ

ّيعدّمنّالواجباتّ ّالبناءّعميها ّإقامة ّبفحصّالأرضّالمراد ّوذلكّبأنّالالنزام فيّتنفيذّالأعمال،
ّ.(78)وكذلكّالمقاولّ،الجوهريةّالممقا ّعمىّعاتقّالمهندس

 : الخاتمة
ّالنحوّالاتي:عمىّّمجموعةّمنّالننا جّوالنوصياتإلىّّفيّخاتمةّهذاّالبحثّتوصم ُّ

 الن ائج: :أولا
إنّالقانونّالمصريّوكذلكّالميبيّجعلاّلنظامّالمسؤوليةّالمدنيةّلممهندسّوالمقاولّعنّتهدمّّ-1

المسؤوليةّالعشريةّبخلافّسا رّ يخضعونّلنظامّ فهمّ اسنثنا يًّاّ، ونظامًاّ خاصةّ، أحكامًاّ البناءّوعيوبهاّ
بنّعممهمّمنّالخطور ّالمهنيينّوالمهندسينّالآخرينّالذينّيشن مونّخارجّمجالّ ينسمّ لماّ البناء ّنظرًاّ
ّالنيّتمندّليسّفقطّإليهم،ّو نماّتمندّلنشملّالأجنبي.

مّلاّيسنطيعّالمهندسّأنّيرىّالمشرعّأنّعيبّالأرضّلاّيعنبرّمنّقبيلّالقو ّالقاهر  ّومنّثَّّ-2
الأرضّالنيّأقيمّّيدفعّعنّنفسنّالمسؤوليةّب ثباتّأنّتهدمّالبناءّأوّتعيبنّيرجعّإلىّوجودّعيبّفي

 عميهاّالبناء.
إنّالنزامّالمشيدينّلمبناءّهوّالنزامّبنحقيقّننيجةّوليسّببذلّعناية ّفيمنزمّالمهندسّوالمقاولّّ-3

ّّبموجبّعقدّبينهمّوبينّربّالعملّبنحقيقّننيجةّولمانّالبناءّالذيّشيدوه.
  :ال وصيات ثانيا:
أنهاّفئةّلاّتفهمّعاد ّفيّفنّالبناءّوالهندسةّالمعمارية ّتوفيرّالحمايةّلفئةّأربابّالعملّباعنبارّّ-1

 ولمنطورّالحاصلّفيّهذاّالمجال.ّ،وذلكّلنعقدّهذاّالمجالّالمهنيّنظرًاّلكثر ّالمندخمينّفين
النشديدّعمىّاتباعّالمواصفاتّالفنيةّعاليةّالدقةّوعدمّالسماحّبالبناءّإلاّبعدّإصدارّرخصّّ-2

ّالثابنةّالأخرى.خاصةّبالبناءّوالمنش تّ
ّ
ّ
ّ
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 الهوامش:

محمدّحستتتتتينّمنصتتتتتور،ّالمستتتتتؤوليةّالمعمارية،ّأنواعّالمستتتتتؤولية،ّجرا مّالبناءّتعيبّالمبانيّالنصتتتتتدعّوالانهيارّ( 1)
 .78،ّص2006ّ،الحوادثّأثناءّوبعدّالنشييد،ّدارّالفكرّالجامعي

ّ.54،ّص1977المقاولة،ّدراسةّمقارنةّبينّتشريعاتّالدولّالعربية،ّالرحيمّعنبر،ّعقدّّ(ّمحمدّعبد2)
35ّص1984محمدّناجيّياقوت،ّمسؤوليةّالمعماريينّبعدّإتمامّالاعمالّوتسميهاّمقبولةّمنّربّالعملّّ(3)
88ّص1988الرزاقّياسينّالمسؤوليةّالخاصةّبالمهندسّالمعماريّومقاولّالبناءّدراسةّمقارنةّّعبدّ(4)
دراسةّمقارنةّفيّالقانونّالمدنيّّيّسرورّمسؤوليةّمهندسيّومقاوليّالبناءّوالمنشأتّالثاتبةّالأخرى،(محمدّشكر5ّ)

255ّص1980المصريّوالقانونّالمدنيّالفرنسيّدارّالفكرّالعربيّ
160ّص2010الرزاقّالسنهوريّالوسيطّفيّشرحّالقانونّالمدني،ّالجزءّالسابع،ّدارّلشروقّلمطباعةّّعبدّ(6)
160ّص1966ّشرحّأحكامّعقدّالمقاولة،ّدارّالنهضةّالعربيةّّيبّشنب،محمدّلبّ(7)
ّكاملّفؤاد،ّالمسؤوليةّالمدنيةّعنّتهدمّالبناءّفيّالنشريعّالجزا ريّرسالةّماجسنيرّكميةّالحقوقّجامعةّالجزا رّ(8)

47ّص2002ّ
89ّالجزءّالسابعّالمرجعّالسابقّّعبدالرزاقّالسنهوري،ّ(9)
66ّص2010دارّالنهضةّالعربينّّالمسؤوليةّعنّمضارّالجارّ يرّالمألوفة،أشرفّجابرّسيد،ّّ(10)
1048ّص241وعنّرقم26س/21/5/1975نقدّمدنيّّ(11)

ّ(12) V. Parex : Civ. 4/1/1963 Bul. Civ. 1963 ّ،p. 13 No. 16: Aix 11/1/1962. 497-Rt.  
1963. p. 92 et 065. TUNC: Civ. 3/1/1969, I.C.P. 1969ّ،précité et note L.VEAUX. 

ّ.434مشارّإلينّلدى:ّمحمدّشكريّسرور،ّالمرجعّالسابق،ّص
(ّمنّالقانونّالمدنيّالجزا ريّعمىّأنّ"مالكّالبناءّمستتتتتتتتتتتتتتئولّعماّيحدثنّانهدامّالبناءّمن140ّ(ّتنصّالماد ّ)13)

أوّقدمّفيّالبناءّّلررّولوّكانّالانهدامّجز يًّا،ّماّلمّيثب ّأنّالحادثّلاّيرجعّسببنّإلىّإهمالّفيّالصيانة،
ّأوّعيبّفين"

ّ.80،ّص1984(ّعميّعميّسميمان،ّدراساتّفيّالمسؤوليةّالمدنيةّفيّالقانونّالمدنيّالجزا ري14ّ)
(ّبتتتالحتتتاجّالعربي،ّالنظريتتتةّالعتتتامتتتةّللالنزامّفيّالقتتتانونّالمتتتدنيّالجزا ري،ّالجزءّالثتتتاني،ّديوانّالمطبوعتتتات15ّ)

ّ.417م،ّص1999الجامعية،ّ
ّ.418ي،ّالمرجعّالسابق،ّص(ّبالحاجّالعرب16)

ّ(17ّّ) V. Catherine (G). Juris -CI asseur. Respoh civ. fasc 152, precjte-N. 23. 
ّ.40مشارّإلينّلدى:ّكرتوسّأنيسة،ّالمرجعّالسابق،ّص

(ّكرتوسّأنيستتتتتتة،ّالمستتتتتتؤوليةّالناشتتتتتتئةّعنّتهدمّالبناء،ّرستتتتتتالةّماجستتتتتتنير،ّكميةّالحقوقّوالعمومّاسداريةّجامعة18ّ)
ّ.41ص2001ا رّالجزّ

 .487م،ّص2004(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيزّفيّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّمنشأ ّالمعارف،19ّ)
ّ.244م،ّص1998(ّمحمدّعبدّاللهّالدليمي،ّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّمنشوراتّالجامعةّالمفنوحة،20ّ)
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ّ.506-505صّالعربية،ةّ(ّجميلّالشرقاويّالنظريةّالعامةّللالنزامّالكنابّالأولّدارّالنهض21)
ّ.81(ّعميّعميّسميمان،ّالمرجعّالسابق،ّص22)
(ّحستتتتتتتتتتتتتتينّعتتتتامرّعبتتتتدّالرحيمّعتتتتامر،ّالمستتتتتتتتتتتتتتؤوليتتتتةّالمتتتتدنيتتتتةّالنقصتتتتتتتتتتتتتتيريتتتتةّوالعقتتتتديتتتتةّالطبعتتتتةّالثتتتتانيتتتتةّدار23ّ)

ّ.704ص1997المعارف
 .977ص1993الخامسةّّالالنزامات،ّالطبعة(ّسميمانّمرقسّالوافيّفيّشرحّالقانونّالمدنيّفي24ّ)
ّ.315م،ّص1999السيدّمحمدّعمران،ّنظريةّالالنزام،ّجامعةّاسسكندرية،ّ(25ّ)
ّ.135(ّسميمانّمرقس،ّالمرجعّالسابق،ّص26)
ّ.291ّ،292م،ّص1955(ّمحمدّكمالّمرسي،ّشرحّالقانونّالمدنيّالجديد،ّالجزءّالثاني،ّالمطبعةّالعالمية،27ّ)
ّ.392ص1983ّ(ّأنورّسمطان،ّمصادرّالالنزامّدارّالنهضةّالعربيةّبيروت28ّ)
 .985(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالجزءّالأول،ّالمرجعّالسابق،ّص29)
ّ.54(ّكرتوسّأنيسة،ّالمرجعّالسابق،ّص30)
ّ.488(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيز،ّالمرجعّالسابق،ّص31)
ّ.287(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،ّص32)
ّ.242(ّمحمدّعبدّاللهّالدليمي،ّالمرجعّالسابق،ّص33)
ّ.506جميلّالشرقاوي،ّالمرجعّالسابق،ّص(34ّ)
ّ.488(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيز،ّالمرجعّالسابق،ّص35)
 .242(ّمحمدّعبدّاللهّالدليمي،ّالمرجعّالسابق،ّص36)
ّ.988(ّعبدّالرازقّالسنهوري،ّالجزءّالأول،ّالمرجعّالسابق،ّص37)
الالنزامّفيّالقانونّالمدنيّالمصتتتري،ّمكنبةّالجلاءّ(ّأبوّزيدّعبدّالباقيّمصتتتطفى،ّالمصتتتادرّ يرّاسراديةّفي38ّ)

ّ.118م،ّص1985الجديد ،ّ
ّ.702(ّحسينّعامر،ّعبدّالرحيمّعامر،ّالمرجعّالسابق،ّص39)
ّ.240(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،ّص40)
ّ.489(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيز،ّالمرجعّالسابق،ّص41)
ّ.995،ّص189ق،ّرقم65ّّلسنة1796ّّ،ّوعنّرقم84ّ،ّم.ّم.ّف،ّس27/5/1997ّ(ّنقدّمدني،42ّ)
م،1996ّ(ّعبدّالودودّيحيى،ّالموجزّفيّالنظريةّالعامةّللالنزامات،ّالقستتتتتتتتتتتتتتمّالأول،ّدارّالنهضتتتتتتتتتتتتتتةّالعربية،43ّ)

ّ.293ص
 .469(ّإسماعيلّ انم،ّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّالجزءّالأول،ّمصادرّالالنزام،ّالقاهر ،ّص44)
نظريةّالعامةّللالنزامّفيّمصتتتتتتتتتتادرّالالنزام،ّمقارنةّبينّالقوانينّالعربية،ّدارّالجامعيةّ(ّتوفيقّحستتتتتتتتتتنّالفرج،ّال45)

ّ.420بيروت،ّص
ّ.395(ّأنورّسمطان،ّالمرجعّالسابق،ّص46)
ّ.490(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيزّفيّمصادرّالالنزام،ّالمرجعّالسابق،ّص47)
ّ.191ص(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيزّفيّمصادرّالالنزام،48ّ)
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 .491(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوجيزّفيّمصادرّالالنزام،ّالمرجعّالسابق،ّص49)
 .71(ّكرتوسّأنيسة،ّالمرجعّالسابق،ّص50)
 .619،ّص1992(ّعبدّالمنعمّفرجّالصد ،ّمصارّالالنزامّدارّالنهضةّالعربيةّالقاهر 51ّ)
ّ.128(ّأنورّعبدّالباقيّمصطفى،ّالمرجعّالسابق،ّص52)
ّ.620فرجّالصد ،ّالمرجعّالسابق،ّصّ(ّعبدّالمنعم53)
ّ.260(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،ّص54)
ّ.138(ّسميمانّمرقس،ّالأحكامّالخاصة،ّالمرجعّالسابق،ّص55)
ّ.166م،ّص1980محمدّوحيدّالدينّسوار،ّشرحّالقانونيّالمدني،ّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّالجزءّالأول،ّدمشق،ّ(56ّ)
 .490الأحكامّالعامة،ّالمرجعّالسابق،ّص(ّسميمانّمرقس،57ّ)
ّ.200(ّبالحاجّالعربي،ّالمرجعّالسابق،ّص58)
ّ.201(ّبالحاجّالعربي،ّالمرجعّالسابق،ّص59)
ّ.542(ّعبدّالمنعمّفرجّالصد ،ّالمرجعّالسابق،ّص60)
ّ.543(ّعبدّالمنعمّفرجّالصد ،ّالمرجعّالسابق،ّص61)
ّ.160(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،ّص62)
ّ.495العامة،ّالمرجعّالسابق،ّصّالأحكام(ّسميمانّمرقس،63ّ)
خالدّعبدّالفناحّمحمدّالمستتتتتتتتتؤوليةّالمدنيةّمستتتتتتتتتؤوليةّالمهندسّالمعماريّمستتتتتتتتتؤوليةّالمقاولّمستتتتتتتتتؤوليةّربّالعملّّ(64)

ّ.459،ّص2009ّمسؤوليةّالطبيبّمسؤوليةّحارسّالبناءّفيّلوءّأحكامّمحكمةّالنقدّدارّالفكرّالجامعيّ
ّ.501رقس،ّالأحكامّالعامة،ّالمرجعّالسابق،ّص(ّسميمانّم65)
ّ.167(ّمحمدّوحيدّالدينّسوار،ّالمرجعّالسابق،ّص66)
 .212(ّبالحاجّالعربي،ّالمرجعّالسابق،ّص67)
ّ.502(ّسميمانّمرقس،ّالأحكامّالخاصة،ّالمرجعّالسابق،ّص68)
ّ.116ق،ّص(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوسيط،ّالجزءّالسابع،ّالمجمدّالأول،ّالمرجعّالساب69)
ّ.550(ّعبدّالمنعمّفرجّالصد ،ّالمرجعّالسابق،ّص70)
ّ.117(ّعبدّالرزاقّالسنهوري،ّالوسيط،ّالجزءّالسابع،ّالجزءّالأول،ّالمرجعّالسابق،ّص71)
ّ.77(ّكرتوسّأنيسة،ّالمرجعّالسابق،ّص72)
ّ.999(ّسميمانّمرقس،ّالوافي،ّالمرجعّالسابق،ّص73)
ّ.175ص(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،74ّ)
ّ.351(ّمحمدّشكريّسرور،ّالمرجعّالسابق،ّص75)
ّ.121(ّمحمدّحسينّمنصور،ّالمرجعّالسابق،ّص76)
 .226(ّمحمدّناجيّياقوت،ّالمرجعّالسابق،ّص77)
ّ.219(ّمحمدّناجيّياقوت،ّالمرجعّالسابق،ّص78)
ّ
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 قائمة الملادر والمراجع
ّأولا:ّالمراجعّالفقهيةّالعامة:

المصتتتتتتادرّ يرّاسراديةّفيّالالنزامّفيّالقانونّالمدنيّالمصتتتتتتري،ّمكنبةّأبوّزيدّعبدّالباقيّمصتتتتتتطفى،ّ -1
 .م1985الجلاءّالجديد ،ّ

 .إسماعيلّ انم،ّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّالجزءّالأول،ّمصادرّالالنزام،ّالقاهر  -2
 م.1983أنورّسمطان،ّمصادرّالالنزامّدارّالنهضةّالعربيةّبيروتّ-3
العتتامتتةّللالنزامّفيّالقتتانونّالمتتدنيّالجزا ري،ّالجزءّالثتتاني،ّديوانّالمطبوعتتاتّبتتالحتتاجّالعربي،ّالنظريتتةّ -3

ّ.م1999الجامعية،ّ
توفيقّحستتتتتتتتتتتتتنّالفرج،ّالنظريةّالعامةّللالنزامّفيّمصتتتتتتتتتتتتتتادرّالالنزام،ّمقارنةّبينّالقوانينّالعربية،ّدارّ -4

ّ.الجامعيةّبيروت
ّ.لنهضةّالعربيةجميلّالشرقاويّالنظريةّالعامةّللالنزامّالكنابّالأولّدارّا -5
ّحستتتتتتتتتينّعامرّعبدّالرحيمّعامر،ّالمستتتتتتتتتؤوليةّالمدنيةّالنقصتتتتتتتتتيريةّوالعقديةّالطبعةّالثانيةّدارّالمعارف -6

ّّّم.1997
ّ.م1999السيدّمحمدّعمران،ّنظريةّالالنزام،ّجامعةّاسسكندرية،ّ -7
ّم.1993سميمانّمرقسّالوافيّفيّشرحّالقانونّالمدنيّفيّالالنزامات،ّالطبعةّالخامسةّ -8
ّ.م2004الرزاقّالسنهوري،ّالوجيزّفيّالنظريةّالعامةّللالنزام،ّمنشأ ّالمعارف،ّعبدّ -9

ّم.2010عبدّالرزاقّالسنهوريّالوسيطّفيّشرحّالقانونّالمدني،ّالجزءّالسابع،ّدارّلشروقّلمطباعةّ -10
ّ.عبدّالمنعمّفرجّالصد ،ّمصارّالالنزامّدارّالنهضةّالعربيةّالقاهر  -11
ّم1996نظريةّالعامةّللالنزامات،ّالقسمّالأول،ّدارّالنهضةّالعربية،ّعبدّالودودّيحيى،ّالموجزّفيّال -12
ّم.1984عميّعميّسميمان،ّدراساتّفيّالمسؤوليةّالمدنيةّفيّالقانونّالمدنيّالجزا ريّ -13
 م.1977محمدّعبدّالرحيمّعنبر،ّعقدّالمقاولة،ّدراسةّمقارنةّبينّتشريعاتّالدولّالعربية،ّ -14
ّم1998العامةّللالنزام،ّمنشوراتّالجامعةّالمفنوحة،ّمحمدّعبدّاللهّالدليمي،ّالنظريةّ -15
ّم.1966محمدّلبيبّشنب،ّشرحّأحكامّعقدّالمقاولة،ّدارّالنهضةّالعربيةّ -16
 .م1955محمدّكمالّمرسي،ّشرحّالقانونّالمدنيّالجديد،ّالجزءّالثاني،ّالمطبعةّالعالمية،ّ -17
لنزام،ّالجزءّالأول،ّدمشتتتتتتتتتتتتتق،ّمحمدّوحيدّالدينّستتتتتتتتتتتتتوار،ّشتتتتتتتتتتتتترحّالقانونيّالمدني،ّالنظريةّالعامةّللا -18

 م.1980
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 ثانيا: المراجع ال قهية الم خللة:
ّم.2010أشرفّجابرّسيد،ّالمسؤوليةّعنّمضارّالجارّ يرّالمألوفة،ّدارّالنهضةّالعربيةّ -1
خالدّعبدّالفناحّمحمدّالمستتتتتؤوليةّالمدنيةّمستتتتتؤوليةّالمهندسّالمعماريّمستتتتتؤوليةّالمقاولّمستتتتتؤوليةّربّ -2

ّم.2009الطبيبّمسؤوليةّحارسّالبناءّفيّلوءّأحكامّمحكمةّالنقدّدارّالفكرّالجامعيّالعملّمسؤوليةّ
ّم.1988،ّعبدّالرزاقّياسينّالمسؤوليةّالخاصةّبالمهندسّالمعماريّومقاولّالبناءّدراسةّمقارنة -3
محمدّحستتتتتتتينّمنصتتتتتتتور،ّالمستتتتتتتؤوليةّالمعمارية،ّأنواعّالمستتتتتتتؤولية،ّجرا مّالبناءّتعيبّالمبانيّالنصتتتتتتتدعّ -4

ّم.2006،ّوالانهيارّالحوادثّأثناءّوبعدّالنشييد،ّدارّالفكرّالجامعي
محمدّشتتتتتكريّستتتتترورّمستتتتتؤوليةّمهندستتتتتيّومقاوليّالبناءّوالمنشتتتتت تّالثابنةّالأخرى،ّدراستتتتتةّمقارنةّفيّ -5

ّم.1980القانونّالمدنيّالمصريّوالقانونّالمدنيّالفرنسيّدارّالفكرّالعربيّ
ّم.1984بعدّإتمامّالاعمالّوتسميهاّمقبولةّمنّربّالعملّمحمدّناجيّياقوت،ّمسؤوليةّالمعماريينّ -6

ّ:ثالثا:ّالرسا لّالعممية

كاملّفؤاد،ّالمستتتتتتتؤوليةّالمدنيةّعنّتهدمّالبناءّفيّالنشتتتتتتتريعّالجزا ريّرستتتتتتتالةّماجستتتتتتتنيرّكميةّالحقوقّ -1
ّم.2002،ّجامعةّالجزا ر

أنيستتتتتة،ّالمستتتتتؤوليةّالناشتتتتتئةّعنّتهدمّالبناء،ّرستتتتتالةّماجستتتتتنير،ّكميةّالحقوقّوالعمومّاسداريةّّكرتوس -2
 .م2001ّ،جامعةّالجزا ر

مستتتتؤوليةّمهندستتتتيّومقاوليّالبناءّوالمنشتتتت تّالثابنةّالأخرىّدراستتتتةّمقارنةّبينّّ،محمدّشتتتتكريّستتتترور -3
 م1985،ّمصرّالقانونّالمدنيّالمصريّوالقانونّالمدنيّالفرنسي

دكنوراه،ّجامعةّوهرانّّأوروحة،ّالمستتتتتتتئوليةّالمدنيةّلممهندسّالمعماريّومقاولّالبناءانستتتتتتتيمة،ّشتتتتتتتي ّ -4
 م2016الجزا رّ

ّالحقوق،،ّكميةّنطاقّالمستتتتتتتتتؤوليةّالخاصتتتتتتتتتةّلمقاولّالبناءّمنّحيثّالالنزاماتاحمدّعمرّالشتتتتتتتتتريف،ّ -5
 جامعةّبها،ّمصر.

لمقاولّالبناءّوالمهندسّالمعماريّدراستتتةّالطبيعةّوالشتتترو ّالمستتتؤوليةّالمدنيةّرلتتتاّحستتتينّكومندار،ّ -6
،ّجمهوريةّمجمةّالبحوثّالقانونيةّلمدولّاسستتتتلاميةّفيّعددهاّالأولّ،مقارنةّبينّالقانونّالعراقيّوالمصتتتتريّ

ّم.2024مصرّالعربية،ّ


